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 (*)مفهوم المهايأة وتكييفها

  ندى سالم حمدون ملا علو. د
  المدني قانونال مدرس

  جامعة الموصل/ كلية الحقوق 

  :المقدمة 
الحمѧѧد Ϳ رب العѧѧالمین والѧѧصلاة والѧѧسلام علѧѧى سѧѧیدنا محمѧѧد وعلѧѧى آلѧѧھ 

  .وصحبھ أجمعین
  :أھمیة البحث. ًأولا

كاء وذلѧك لخѧصوصیة تثیر الملكیة الشائعة العدید من المنازعات بین الѧشر
ًھذا النوع من الملكیة، إذ أن كل شریك یملك حصتھ ملكا تاما وھѧذه الحѧصة تتعلѧق  ً
ًبكل جزئیة من المѧال الѧشائع، وفѧي الوقѧت نفѧسھ یعѧد أجنبیѧا عѧن حѧصص الѧشركاء 

ھѧذه المعادلѧѧة جعلѧت مѧن الѧѧصعوبة انتفѧاع الѧشركاء بالمѧѧال الѧشائع، لѧѧذلك . الآخѧرین
بالمѧѧال الѧѧشائع تѧѧضمن تحقیѧѧق العدالѧѧة والمѧѧساواة بѧѧین وجѧѧدت عѧѧدة طѧѧرق للانتفѧѧاع 

الѧѧشركاء، وكانѧѧت المھایѧѧأة إحѧѧدى ھѧѧذه الطѧѧرق بѧѧل أكثرھѧѧا تحقیقѧѧا للعدالѧѧة، إذ یقتѧѧسم 
الشركاء منفعة المال الشائع مع بقاء ملكیة الرقبة مشاعة بیѧنھم لمѧدد معینѧة تتناسѧب 

ًأحكامѧا خاصѧة، مع حصصھم، وقد اھѧتم الفقھѧاء المѧسلمون بالمھایѧأة ووضѧعوا لھѧا 
كذلك أخذت القوانین المدنیة بالمھایأة كأحد طѧرق الانتفѧاع بالمѧال الѧشائع، فقѧد نظѧم 

من القانون المدني العراقѧي، ) ١٠٨٠-١٠٧٨(المشرع العراقي أحكامھا في المواد 
 المصري والسوري والیمني ومشرع دولѧة الإمѧارات العربیѧة كذلك نظمھا المشرع

ًة الأكثر شѧیوعا بѧین الѧشركاء للѧتخلص مѧن التѧداخل الѧذي المتحدة لأنھا تعد الصور
ًومع ذلك نجد أن القوانین المدنیѧة قѧد أغفلѧت عѧددا مѧن . یثیره ھذا النوع من الملكیة

الجوانب المھمة التي أخذ بھا الفقھ الإسلامي عندما نظمت المھایأة، لذلك أردنѧا فѧي 
ف الفقѧѧھ الإسѧѧلامي  موقѧѧھѧѧذه الدراسѧѧة تѧѧسلیط الѧѧضوء علѧѧى ھѧѧذه الجوانѧѧب وبیѧѧان

  .ًوالقوانین المقارنة من المھایأة وخاصة الأحكام المتعلقة بمفھوم المھایأة وتكییفھا
  :نطاق البحث. ًثانیا
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المھایأة تكون بین المالكین للرقبѧة وقѧد تكѧون بѧین المѧالكین للمنفعѧة فیجѧوز 
 ًأن تجري بین المѧستأجرین، وفѧضلا عѧن ذلѧك فقѧد تجѧوز المھایѧأة بѧالوقف وتجѧري
كѧذلك بѧین أصѧحاب حقѧوق التѧصرف أو ممكѧن أن تجѧري بѧین مالѧك الرقبѧة ومالѧѧك 
المنفعة كالمستأجر، إلا أننا سنتناول في ھذه الدراسة فقѧط المھایѧأة التѧي تجѧري بѧین 
الشركاء على الشیوع، وبالتحدید مفھوم المھایأة وتكییفھѧا، ولѧن نتطѧرق الѧى حقѧوق 

 الموضѧѧوع ولأن مѧѧشكلة المھایѧѧأة فѧѧي والتزامѧѧات الѧѧشركاء المتھѧѧایئین وذلѧѧك لѧѧسعة
  .القوانین تكمن في مفھومھا وتكییفھا

  :منھجیة البحث. ًثالثا
اخترنѧѧا نمѧѧاذج مѧѧن القѧѧوانین المدنیѧѧة العربیѧѧة للمقارنѧѧة مѧѧع القѧѧانون المѧѧدني 
العراقѧي، لأن مواقѧف ھѧѧذه القѧوانین كانѧѧت متباینѧة فѧѧي تنظѧیم المھایѧѧأة ووجѧود نقѧѧاط 

ن، وحاولنѧѧѧا مقارنѧѧѧة ھѧѧѧذه المواقѧѧѧف بѧѧѧآراء الفقھѧѧѧاء اتفѧѧѧاق بینھѧѧѧا فѧѧѧي بعѧѧѧض الأحیѧѧѧا
المѧѧسلمون اللѧѧذین نظمѧѧوا المھایѧѧأة وتطرقѧѧوا الѧѧى تفاصѧѧیلھا، وبالإضѧѧافة الѧѧى أسѧѧلوب 
المقارنة مع القوانین المدنیة والفقھ الإسلامي اعتمدنا المنھج التحلیلي فѧي المواضѧع 

  .انینالتي لم یتم تنظیمھا أو في ترجیح آراء الفقھاء المسلمون والقو
  :ھیكلیة البحث. ًرابعا

  .قسمنا البحث على مبحثین بعد المقدمة
  .مفھوم المھایأة ومصادرھا: المبحث الأول

  .مفھوم المھایأة: المطلب الأول
  .مصادر ونشوء المھایأة: المطلب الثاني
  .أنواع المھایأة: المطلب الثالث

  .تكییف المھایأة: المبحث الثاني
  .ایأة إعارةتكییف المھ: المطلب الأول
  .تكییف المھایأة اجارة: المطلب الثاني
  .تكییف المھایأة قسمة: المطلب الثالث
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  المبحث الأول
  مفهوم المهايأة ومصادرها

ًان بیان مفھوم المھایأة، یقتضي تعریفھا أولا، وھذا مѧا سѧنتعرف علیѧھ فѧي 
ѧѧاني، وخصѧѧب الثѧѧي المطلѧѧأة فѧѧشوء المھایѧѧصادر نѧѧاول مѧѧم نتنѧѧب الأول، ثѧѧصنا المطل

  .المطلب الثالث لبیان أنواع المھایأة
  المطلب الأول

  تعريف المهايأة
ًالمھایأة لغة مأخوذة من الفعل ھیأ، یقال ھѧاء یھѧوء ویھѧيء، والھیئѧة الحالѧة 
الظѧѧاھرة، وتھایѧѧأت للѧѧشيء أخѧѧذت لѧѧھ اھبتѧѧھ وتفرغѧѧت لѧѧھ، وتھایѧѧأ القѧѧوم جعلѧѧوا لكѧѧل 

  .)١(واحد ھیئة معلومة والمراد بھا النوبة
ѧѧѧѧا اصѧѧѧѧا أمѧѧѧѧأة بأنھѧѧѧѧرف المھایѧѧѧѧب "ًطلاحا فتعѧѧѧѧى التعاقѧѧѧѧافع علѧѧѧѧسمة المنѧѧѧѧق

قسمة انتفѧاع تѧتم عѧن طریѧق اتفѧاق مؤقѧت یѧراد "، وتعرف كذلك بأنھا )٢("والتناوب
  .)٣("بھ تنظیم الانتفاع بالمال الشائع

، أو ھѧي )٤("قѧسمة منѧافع"وھناك من اقتصر على تعریفھا بأنھا عبارة عن 
  .)٥("كیتھ شائعةقسمة منافع الشيء مع بقاء مل"

وتѧѧسمى المھایѧѧأة القѧѧسمة المؤقتѧѧة كمѧѧا ورد فѧѧي تѧѧسمیة البѧѧاب الرابѧѧع مѧѧن 
  .١٩٩٢لسنة ) ١٩(القانون المدني الیمني رقم 

  من خلال التعریفات السابقة یتبین أن المھایأة ھي قسمة لكن محلھا المنفعѧة 
  وع، وبھѧѧذا تختلѧѧف عѧѧن القѧѧسمة النھائیѧѧة التѧѧي ھѧѧي قѧѧسمة أعیѧѧان تنھѧѧي حالѧѧة الѧѧشی

ونلاحѧѧѧظ أن التعریѧѧѧف الأول ركѧѧѧز علѧѧѧى أن المھایѧѧѧأة قѧѧѧسمة منѧѧѧافع علѧѧѧى التعاقѧѧѧب 
  والتنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاوب، 
وھذا التعریف حѧصر المھایѧأة بنѧوع واحѧد ھѧو المھایѧأة الزمانیѧة فقѧط، فѧي حѧین أن 

 لأن مѧصطلحي ً-كما سنرى ذلѧك لاحقѧا–المھایأة قد تكون زمانیة وقد تكون مكانیة 

                          
 .٣٨٣، ص٢٠٠٢أحمد بن محمد بن علي الفيومي، المصباح المنير، دار الحديث، القاهرة، ) ١(
  .٢١٢، ص٢٠٠٧، دار المعرفة، بيروت، لبنان، ١علي بن محمد بن علي الجرجاني، التعريفات، ط) ٢(
  .٢٤٧، ص١٩٨٢ينية الأصلية، دار النهضة العربية، بيروت، عبد المنعم فرج الصدة، الحقوق الع. د) ٣(
  .١٩٤، مكتبة النهضة، بيروت، لبنان، ص٣علي حيدر، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، ج) ٤(
  .٥١، ص١٩٩٩علي هادي العبيدي، الحقوق العينية، مكتبة دار الثقافة، عمان، الأردن، . د) ٥(
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كѧѧѧل شѧѧѧيء جѧѧѧاء عقѧѧѧب شѧѧѧيء فقѧѧѧد (رتیѧѧѧب الزمنѧѧѧي التعاقѧѧѧب والتنѧѧѧاوب یقتѧѧѧضیان الت
  .)٢()تناوبوا الشيء تداولوه بینھم(، و )١()عاقبھ

أما التعریف الثاني فقѧد عѧدھا قѧسمة منفعѧة یѧراد بھѧا تنظѧیم الانتفѧاع بالمѧال 
الѧشائع بѧѧین الѧѧشركاء، وأن المھایѧѧأة تѧѧتم عѧن طریѧѧق الاتفѧѧاق المؤقѧѧت بѧѧین الѧѧشركاء، 

، وذلك لأنھ الحق صفة المؤقت بالاتفاق الѧذي ونلاحظ أن ھذا المصطلح غیر دقیق
تنشأ بھ المھایѧأة والمقѧصود بѧھ ھنѧا العقѧد المبѧرم بѧین الѧشركاء، ولا یوجѧد ھنѧاك مѧا 
یѧѧسمى بالاتفѧѧاق المؤقѧѧت والاتفѧѧاق الѧѧدائم، لكѧѧن المھایѧѧأة التѧѧي أطلѧѧق علیھѧѧا الѧѧبعض 

ѧشیوع، فѧي الѧي تنھѧѧة التѧسمة النھائیѧن القѧا عѧѧزا لھѧة تمییѧسمة المؤقتѧة ًالقѧѧصفة الوقتی
  .تلحق المھایأة نفسھا ولیس العقد أو الاتفاق

یѧشمل كѧل الحѧالات ) قѧسمة المنѧافع(تعریف عام وھو : إن للمھایأة تعریفان
التي تجوز فیھا المھایѧأة وھѧي المھایѧأة بѧین المѧالكین لرقبѧة المѧال مثѧل الѧشركاء، أو 

مھایأة بالوقف وبѧین التي تجري بین المالكین للمنفعة كالمستأجرین، وكذلك تجوز ال
  .)٣(أصحاب حقوق التصرف والمھایأة بین المستأجر والمالك

وتعریѧѧف خѧѧاص ھѧѧو موضѧѧوع بحثنѧѧا حیѧѧث یمكѧѧن أن تعѧѧرف المھایѧѧأة بأنھѧѧا 
طریقة لتنظیم الانتفاع بالمال الѧشائع بѧین الѧشركاء عѧن طریѧق الاتفѧاق بیѧنھم علѧى "

  ."قسمة منفعة المال الشائع بینھم وحسب طبیعة ھذا المال
  المطلب الثاني

  مصادر نشوء المهايأة
بمѧѧا أن المھایѧѧأة طریقѧѧة لتنظѧѧیم الانتفѧѧاع بالمѧѧال الѧѧشائع بѧѧین الѧѧشركاء، لѧѧذلك 
وجب أن تنشأ برضاء الشركاء ومѧوافقتھم، فالأصѧل فѧي المھایѧأة أنھѧا عقѧد، إلا أنѧھ 
في حالات خاصة قد یكون مصدر نشوء المھایأة القضاء في حالѧة امتنѧاع الѧشركاء 

تفاق علیھا، وھѧذا مѧا سѧنتناولھ فѧي ھѧذا المطلѧب الѧذي قѧسمناه علѧى فѧرعین، عن الا
  .الفرع الأول إرادة الشركاء، الفرع الثاني القضاء
  الفرع الأول

                          
  .٢٤٩در السابق، صأحمد بن محمد بن علي الفيومي، المص) ١(
  .٣٧٣أحمد بن محمد بن علي الفيومي، المصدر السابق، ص) ٢(
ًالمهايــأة تجــري في الوقــف إذا كــان المنــزل الموقــوف لــسكنى أولاد الواقــف وأولاد أولاده صــغيرا ولم يكــن ممكنــا لهــم حــق ) ٣( ً

  .١٩٢، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج: ًالسكنى أن يسكنوا الدار جميعا، أنظر
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  )المهايأة الرضائية(إرادة الشركاء 
ان القاعدة التѧي تقѧوم علیھѧا الملكیѧة الѧشائعة ھѧي أن الѧشریك یملѧك حѧصتھ 

ًملكا تاما، وبالمقابل یعد أج ، فѧأي انتفѧاع مѧن )١(ًنبیا عѧن حѧصص الѧشركاء الآخѧرینً
ًقبل الشریك بحصتھ التي تعد حقا لھ یؤدي بالضرورة الى وضع یده على حѧصص 
الѧѧشركاء الآخѧѧرین، لѧѧذلك یجѧѧب أن یكѧѧون ھѧѧذا الانتفѧѧاع برضѧѧاھم، وبالمقابѧѧل یكѧѧون 

 طѧرق لباقي الشركاء مثلما لھذا الشریك من حق الانتفاع، وبما ان المھایأة ھي أحѧد
الانتفѧاع بالمѧѧال الѧشائع وھѧѧي تѧѧستوجب وضѧع الѧѧشریك یѧѧده علѧى حѧѧصص الѧѧشركاء 
  الآخѧѧѧѧѧѧѧѧѧرین عنѧѧѧѧѧѧѧѧѧد انتفاعѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ، لѧѧѧѧѧѧѧѧѧذلك یجѧѧѧѧѧѧѧѧѧب أن یكѧѧѧѧѧѧѧѧѧون ذلѧѧѧѧѧѧѧѧѧك بѧѧѧѧѧѧѧѧѧارادتھم 
وموافقتھم، فالمھایѧأة الأصѧل فیھѧا أن تنѧشأ بعقѧد، وسѧنبین فیمѧا یѧأتي خѧصائص ھѧذا 

ًالعقد أولا، ثم أركانھ ثانیا ً.  
  :خصائص عقد المھایأة. ًأولا

ان عقد المھایأة ھو عقد رضائي یقوم على رضا ومحѧل وسѧبب ولا یحتѧاج الѧى . ١
  .شكلیة معینة لإبرامھ

ًیأخѧذ مقѧابلا ) شѧریك(ان عقد المھایأة من عقود المعاوضة، حیث أن كل متعاقد . ٢
، إذ ینتفع الشریك بالمال الشائع فѧي مقابѧل )٢(ًلما أعطى ویعطي مقابلا لما یأخذ

بھ لمدة أخرى إذا كانت المھایѧأة زمانیѧة، أو بجѧزء مفѧرز انتفاع الشریك الآخر 
  .من المال الشائع إذا كانت المھایأة مكانیة

ان عقد المھایأة مѧن العقѧود الملزمѧة للجѧانبین، فھѧذا العقѧد ینѧشئ التزامѧات علѧى . ٣
ًعاتق كل من المتعاقدین فیكون كل منھما دائنا للآخر ومدینا لھ ، فكل شریك )٣(ً

ًزامات عند انتفاعھ بالمѧال الѧشائع مھایѧأة وبالمقابѧل لѧھ حقѧوق علѧى تقع علیھ الت
  .الشریك الآخر

  :أركان عقد المھایأة. ًثانیا
ان عقد المھایأة عقد رضѧائي قѧائم علѧى رضѧا ومحѧل وسѧبب، إذ یبѧرم ھѧذا 
العقѧѧد بѧѧین الѧѧشركاء بالمѧѧال الѧѧشائع وینѧѧصب علѧѧى منفعѧѧة ھѧѧذا المѧѧال التѧѧي یتقاسѧѧمھا 

ً أو مكانیѧѧѧا والѧѧѧسبب ھѧѧѧو تنظѧѧѧیم الانتفѧѧѧاع بالمѧѧѧال الѧѧѧشائع بѧѧѧین ًالѧѧѧشركاء إمѧѧѧا زمانیѧѧѧا
  .الشركاء، ونتناول فیما یأتي أطراف عقد المھایأة، ثم نبین محل ھذا العقد وسببھ

  :أطراف عقد المھایأة. ١

                          

  .من القانون المدني العراقي) ٢ ف١٠٦٢م (، )١ ف١٠٦١م : (أنظر) ١(
  .٤٨، مطبعة النديم، بغداد،  ص٥، مصادر الالتزام، ط١عبد اĐيد الحكيم، الموجز في شرح القانون المدني، ج. د) ٢(
  .٤٥عبد اĐيد الحكيم، المصدر السابق، ص. د) ٣(
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ذكرنѧѧا عنѧѧد تعریفنѧѧا للمھایѧѧأة أنھѧѧا عقѧѧد یبѧѧرم بѧѧین الѧѧشركاء لتنظѧѧیم الانتفѧѧاع 
ًقد صحیحا یجب أن یكون العاقѧدین شѧركاء علѧى بالمال الشائع، لذلك حتى یكون الع

ًالشیوع فلا یجوز أن یكون العاقدین أو أحدھم أجنبیا عن المѧال الѧشائع أو أن یكѧون 
ًشѧѧریكا ولكنѧѧھ فقѧѧد ھѧѧذه الѧѧصفة لأي سѧѧبب كѧѧان سѧѧواء تѧѧصرف بحѧѧصتھ مѧѧن المѧѧال  ً
 الشائع بالبیع أو الھبة أو أي تصرف آخѧر ناقѧل للملكیѧة، لأنѧھ بѧذلك یكѧون قѧد خѧرج

عنѧد ) ًشѧریكا(من الشیوع ولا حاجة لѧھ لتنظѧیم الانتفѧاع بѧھ، المھѧم أن یكѧون العاقѧد 
ابرام عقد المھایأة، فاذا كان كذلك تكѧون المھایѧأة صѧحیحة، أمѧا إذا فقѧد ھѧذه الѧصفة 

  .بعد إجراء المھایأة فانھ یترتب علیھ انتھاء المھایأة
ًن یكѧѧون شѧѧریكاُ◌ وقѧد أكѧѧد القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي علѧى أن العاقѧѧد یجѧѧب أ

یجوز الاتفاق ما بین الشركاء على قѧسمة . ١"على ) ١٠٧٨(عندما نص في المادة 
ًوھذا أیضا الموقف نفسھ الذي أكدت علیѧھ القѧوانین محѧل ....." المال الشائع مھایأة 

  .)١(المقارنة
لكن یثار تساؤل ما الحكم لو أن الѧشریك نقѧل ملكیѧة منفعѧة حѧصتھ الѧشائعة 

) مستأجر أو المستعیر أو المنتفѧع أو صѧاحب حѧق الاسѧتعمال والѧسكنىال(الى الغیر 
وأراد بѧاقي ) المرتھن في الѧرھن الحیѧازي(أو نقل حیازة الحصة الشائعة الى الغیر 

الشركاء الاتفاق على المھایأة، فھل یعѧد تѧصرف الѧشریك بحѧصتھ بھѧذه التѧصرفات 
بѧین المѧستأجر أو المنتفѧع أو ًمانعا من الاتفاق علیھѧا ؟ أم ممكѧن أن تجѧرى المھایѧأة 

  المستعیر أو صاحب حق الاستعمال والسكنى أو المرتھن وبین باقي الشركاء ؟
سѧنحاول الإجابѧة عѧن التѧساؤل الѧسابق مѧѧن خѧلال مѧا یѧأتي، وسѧنركز علѧѧى 
المѧѧѧستأجر والمѧѧѧرتھن علѧѧѧى اعتبѧѧѧار أن الایجѧѧѧار والѧѧѧرھن ھمѧѧѧا مѧѧѧن العقѧѧѧود الأكثѧѧѧر 

وصѧѧѧل الیھѧѧѧا بالنѧѧѧسبة للمѧѧѧستأجر تنطبѧѧѧق علѧѧѧى ًشѧѧѧیوعا، كمѧѧѧا ان الأحكѧѧѧام التѧѧѧي سیت
  .المستعیر والمنتفع وصاحب حق الاستعمال والسكنى

  :المستأجر. ١
یجѧѧѧوز للѧѧѧشریك فѧѧѧي الѧѧѧشیوع أن یѧѧѧؤجر حѧѧѧصتھ الѧѧѧشائعة للѧѧѧشریك ولغیѧѧѧر 

، فѧѧإذا أجѧѧر حѧѧصتھ للѧѧشریك فѧѧلا مجѧѧال ھنѧѧا للحѧѧدیث عѧѧن المھایѧѧأة، لأن )٢(الѧѧشریك

                          
مــن القــانون المــدني ) ٨٠٠(، ١٩٤٨لــسنة ) ١٣١(دني المــصري رقــم مــن القــانون المــ) ٨٤٦(نــصوص المــواد : ينظــر) ١(

مــن ) ١١٧٧(، ١٩٩٢لـسنة ) ١٩(مــن القـانون المــدني اليمـني رقــم ) ١٢٢٧(، ١٩٤٩لـسنة ) ٨٤(الـسوري رقــم 
  .١٩٨٥لسنة ) ٥(قانون المعاملات المدنية لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 

: الكية والشافعية والحنابلة ايجار الشريك لحـصته الـشائعة للـشريك وللغـير، ينظـرأجاز جمهور الفقهاء المسلمون من الم) ٢(
هـــ، ١٣٩٨، دار الفكــر ، بــيروت، ٢، ط٥محمـد بــن عبــد الـرحمن المغــربي، مواهــب الجليـل لــشرح مختــصر خليـل، ج
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 الانتفاع بھا وإنما نقل ملكیة منفعتھا الѧى الشریك الذي یؤجر حصتھ لشریكھ لایرید
لكѧѧن مѧѧا الحكѧѧم إذا قѧѧام الѧѧشریك بایجѧѧار حѧѧصتھ الѧѧشائعة الѧѧى غیѧѧر . الѧѧشریك الآخѧѧر

الشریك، ثم أراد باقي الشركاء الاتفاق على المھایأة، فھل یجѧوز لھѧم الاتفѧاق علیھѧا 
لمنفعѧة مع المستأجر علѧى اعتبѧار أن المھایѧأة ھѧي قѧسمة منѧافع والѧشركاء یملكѧون ا

  أما الشریك المؤجر فقد نقل ملكیة منفعة حصتھ الشائعة الى المستأجر ؟
الѧѧشریك غیѧѧر (إن فقھѧѧاء الحنفیѧѧة أجѧѧازوا أن تجѧѧري المھایѧѧأة بѧѧین المالѧѧك 

إلا أنھѧم ) الذي یحل محل الѧشریك المѧؤجر فѧي ملكیѧة المنفعѧة(والمستأجر ) المؤجر
مѧѧستأجر علیھѧѧا فھѧѧي جѧѧائزة ضѧѧیقوا مѧѧن نطѧѧاق ھѧѧذه المھایѧѧأة فѧѧلا یجѧѧوز أن یجبѧѧر ال

ًرضاء فقѧط، كѧذلك عѧدوھا عقѧد غیѧر لازم فلكѧل واحѧد المѧستأجر أو المالѧك فѧسخھا 
  .)١(ولو بلا عذر

لكѧѧن ھѧѧذا الѧѧرأي قѧѧد لایجѧѧوز الأخѧѧذ بѧѧھ فѧѧي القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي وذلѧѧك 
  :للسببین الآتیین

لѧى من القانون المدني العراقي حصرت حق الاتفѧاق ع) ١٠٧٨(ان نص المادة . ١
یجѧѧوز الاتفѧѧاق مѧѧا بѧѧین الѧѧشركاء علѧѧى قѧѧسمة المѧѧال . ١"المھایѧѧأة بѧѧین الѧѧشركاء 

، بموجѧب ھѧذا الѧنص حѧدد المتعاقѧد فѧي المھایѧأة فѧي المѧال ....."ًالشائع مھایѧأة 
فقѧѧѧط، لѧѧѧذلك لایجѧѧѧوز أن تجѧѧѧري المھایѧѧѧأة بѧѧѧین الѧѧѧشریك ) الѧѧѧشریك(الѧѧѧشائع بѧѧѧـ 
  .والمستأجر

 المѧѧؤجر فѧѧي عقѧѧد الایجѧѧار ھѧѧو تѧѧسلیم ان أحѧѧد الالتزامѧѧات التѧѧي تقѧѧع علѧѧى عѧѧاتق. ٢
المؤجر المأجور للمستأجر وأن یبقى المأجور تحت ید المستأجر بشكل متѧصل 

، واتفѧѧاق )٢(ومѧѧستمر لا تتخللѧѧھ فتѧѧرات انقطѧѧاع الѧѧى حѧѧین انتھѧѧاء عقѧѧد الایجѧѧار
  المѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧستأجر مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع الѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧشریك علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى المھایѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧأة 

                                                               
ر، بــيروت، ، دار المعرفــة للطباعـة والنــش١؛ محمـد الزهــري الغمــراوي، الـسراج الوهــاج علــى مـتن المنهــاج، ج٤٢٢ص
؛ علــي بـــن ســليمان المـــرداوي، الانـــصاف في معرفــة الـــراجح مـــن الخــلاف علـــى مـــذهب الإمــام أحمـــد بـــن ٢٨٥ص

وخــالفهم الحنفيــة الــذين لم . ٣٣، تحقيــق محمــد حامــد الفقــي، دار احيــاء الــتراث العــربي، بــيروت، ص٦حنبــل، ج
عـلاء الـدين الكاسـاني، بـدائع == ==:رـــــــنظيجيزوا ايجار الحصة الشائعة إلا للـشريك فقـط، للمزيـد مـن التفـصيل، أ

والمــشرع العراقــي أخــذ . ١٨٨، ص١٩٨٢، دار الكتــاب العــربي، بــيروت، ٢، ط٤الــصنائع في ترتيــب الــشرائع، ج
مـن القـانون ) ٣ ف١٠٦١(نـص المـادة : برأي الجمهور فأجاز ايجار الحصة الشائعة للشريك ولغـير الـشريك، أنظـر

  .المدني العراقي
  .١٩٣، ص٣ علي حيدر، المصدر السابق، ج:ينظر) ١(
  .من القانون المدني العراقي) ٧٤٣(المادة ) ٢(
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 الѧشریك سوف یؤدي الى تخلي المستأجر عن الحصة التي استأجرھا لمѧصلحة
ًالمتھایئ وبذلك یقع تناقض لأنھ یجب أن یبقى المأجور تحѧت یѧده بقѧاء متѧصلا  ً

  ً.ومستمرا
أما القانون المدني الیمني فقѧد نѧص فѧي القواعѧد المنظمѧة لعقѧد الایجѧار فѧي 

ًیصح تأجیر المشاع الى الشریك مطلقا والى الغیѧر فیمѧا یمكѧن "على ) ٦٩٣(المادة 
وفѧѧق ھѧѧذا الѧѧنص یجѧѧوز ایجѧѧار الѧѧشریك ....." لمھایѧѧأة قѧѧسمتھ والانتفѧѧاع بѧѧھ ولѧѧو با

لحѧѧصتھ الѧѧشائعة لغیѧѧر الѧѧشریك فقѧѧط إذا كѧѧان المѧѧال الѧѧشائع یقبѧѧل القѧѧسمة والمھایѧѧأة، 
وذلك لتسھیل تسلیم الحѧصة المѧأجورة الѧى المѧستأجر ولإمكѧان اجѧراء المھایѧأة بینѧھ 

تعاقѧد فѧي وبین الشركاء الآخرین، إلا أن المشرع الیمني عاد ونѧص علѧى صѧفة الم
: قѧسمة المنѧافع نوعѧѧان) "١٢٢٧(ًالمھایѧأة ویجѧب أن یكѧون شѧریكا فѧѧي نѧص المѧادة 

وبذلك قد لایكون قѧصد المѧشرع الیمنѧي ......". أن یختص كل من الشركاء : الأول
حل ھذه المسألة وإنما الأمر یتعلق بتسلیم الحصة المѧأجورة الѧى المѧستأجر إذا كѧان 

  .ًأجنبیا عن الشركاء
ورة أن ینتبھ المѧشرع العراقѧي الѧى ھѧذه المѧسألة عنѧد تنظیمѧھ ونلاحظ ضر

لأحكѧѧام المھایѧѧأة ولا یحѧѧصر اجѧѧراء المھایѧѧأة بѧѧین الѧѧشركاء فقѧѧط، وإنمѧѧا یطلقھѧѧا بѧѧین 
مѧالكي منفعѧѧة الحѧѧصة الѧشائعة علѧѧى أن تكѧѧون مھایѧأة رضѧѧائیة فقѧѧط حتѧى لانقѧѧع فѧѧي 

  .تناقض بین أحكام المھایأة وأحكام عقد الایجار
ًنا حیازیاالمرتھن رھ. ٢ ً)١(:  

ًقѧѧد یѧѧرھن الѧѧشریك فѧѧي المѧѧال الѧѧشائع حѧѧصتھ الѧѧشائعة رھنѧѧا حیازیѧѧا، ویقѧѧوم  ً
بتسلیم ھذه الحصة الى المرتھن الذي یحѧتفظ بحیازتھѧا بیѧده أو بیѧد عѧدل حتѧى تبѧین 
نتیجѧѧة الѧѧرھن، ذلѧѧك أن الحیѧѧازة أو القѧѧبض ركѧѧن فѧѧي عقѧѧد الѧѧرھن الحیѧѧازي لاینعقѧѧد 

  .)٢(ّالعقد إلا بھا

                          
نــستبعد الـــرهن التــأميني ذلـــك أن هــذا النـــوع مــن الـــرهن يبقـــي العقــار المرهـــون تحــت يـــد الــراهن ولا ينقـــل حيازتـــه الى ) ١(

العينيـة التبعيـة، مطبعـة العـاني، بغـداد، محمد طـه البـشير، الـوجيز في الحقـوق . د: المرēن، للمزيد من التفصيل، أنظر
، وبــــذلك يــــستطيع الــــراهن للحــــصة الــــشائعة الاتفــــاق علــــى المهايــــأة مــــع الــــشركاء الآخــــرين لأنــــه ٦٦، ص١٩٦٨

  .لايتخلى عن حيازة هذه الحصة
محمـد طــه : مـن القـانون المـدني العراقـي، وللمزيـد مـن التفاصـيل، راجـع) ١، ف١٣٢٢ و ١٣٢١(نـص المـادة : ينظـر) ٢(

، وزارة التعلـــيم العــالي والبحـــث العلمــي، جامعـــة بغــداد، كليـــة ٢غــني حـــسون طــه، الحقـــوق العينيــة، ج. البــشير، د
  .٥٠٩، ص١٩٨٢القانون، 
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ًرھѧѧن الѧѧشریك حѧѧصتھ الѧѧشائعة رھنѧѧا حیازیѧѧا، ثѧѧم أراد بѧѧاقي ونتѧѧساءل إذا  ً
الѧѧشركاء أن یتفقѧѧوا علѧѧى المھایѧѧأة، فھѧѧل یجѧѧوز لھѧѧم ذلѧѧك مѧѧع وجѧѧود الѧѧرھن ؟ وھѧѧل 

  یجوز أن تجري المھایأة بین المرتھن وباقي الشركاء ؟
ًابتѧѧداء لѧѧم یجѧѧز الحنفیѧѧة رھѧѧن الحѧѧصة الѧѧشائعة لا للѧѧشریك ولا لغیѧѧره لأن 

 حبس العین المرھونѧة حتѧى یѧستوفي الѧدائن المѧرتھن دینѧھ، الرھن الحیازي یستلزم
وھذا غیر متصور في الحصة الѧشائعة، لأن المѧرتھن إذا حѧبس الѧشيء الѧشائع كلѧھ 
یكون قد تجاوز الى حقѧوق الѧشركاء الآخѧرین، وإذا تنѧاوب الحѧبس معھѧم فѧان ذلѧك 

 ھنѧاك ثمѧة ، إذا أخѧذنا بھѧذا الѧرأي فلѧیس)١(یفوت علیھ الغایѧة المقѧصودة مѧن الѧرھن
ًمѧѧشكلة تثѧѧار لأنѧѧھ أساسѧѧا لایجѧѧوز رھѧѧن الحѧѧصة الѧѧشائعة وبالتѧѧالي لا تثѧѧار مѧѧشكلة 

  .المھایأة بین الشریك والمرتھن
أمѧѧا رأي جمھѧѧور الفقھѧѧاء مѧѧن المالكیѧѧة والѧѧشافعیة والحنابلѧѧة فѧѧانھم أجѧѧازوا 

، وھѧذا الاتجѧاه أخѧذ بѧھ القѧانون المѧدني العراقѧي إذ )٢(رھن الشریك لحصتھ الشائعة
ز للѧѧشریك رھѧѧن حѧѧصتھ الѧѧشائعة ولایتقیѧѧد بѧѧذلك إلا بعѧѧدم الإضѧѧرار بالѧѧشركاء أجѧѧا

  .)٣(الآخرین
بالنسبة للرأي الѧذي أجѧاز رھѧن الحѧصة الѧشائعة، أجѧاز أن تجѧري المھایѧأة 

تجѧѧري المھایѧѧأة بѧѧین المѧѧرتھن والѧѧشریك كالѧѧشریكین أي "بѧѧین المѧѧرتھن والѧѧشریك 
مھایѧѧأة بѧѧین الѧѧراھن والمالѧѧك ، وھنѧѧاك مѧѧن أجѧѧاز أن تجѧѧري ال)٤("كجریانھѧѧا بینھمѧѧا

الإفѧѧراز لѧѧیس بѧѧشرط بѧѧل یѧѧصح رھѧѧن المѧѧشاع ثѧѧم تجѧѧري المھایѧѧأة بѧѧین ) "الѧѧشریك(
  .)٥("الراھن والمالك

وإذا رجعنѧا لنѧصوص القѧانون المѧدني نلاحѧظ أنѧھ لانѧستطیع الأخѧذ بѧѧالرأي 
الѧѧسابق مѧѧع العلѧѧم أن المѧѧشرع العراقѧѧي أخѧѧذ بجѧѧواز رھѧѧن الحѧѧصة الѧѧشائعة وذلѧѧك 

  :ةللأسباب الآتی

                          
  .١٣٨، ص٦علاء الدين الكاساني، المصدر السابق، ج) ١(
ــــع شــــرح زاد المــــستنقع، ج: ينظــــر) ٢( ــــس البهــــوتي، الــــروض المرب ــــة الريــــاض الحدي٢منــــصور بــــن إدري ــــاض، ، مكتب ثــــة، الري

، دار الفكـر، بـيروت، ٢ ؛ محمد الخطيـب الـشربيني، مغـني المحتـاج الى معرفـة ألفـاظ المنهـاج، ج١٦٢هـ، ص١٣٩٠
  .١٢٣ص

  .من القانون المدني العراقي) ١٠٦١(المادة ) ٣(
  .١٤٥، ص٢أسنى المطالب في شرح روض الطالب، ج) ٤(
  .٥٥، دار الفكر، بيروت، ص٥المحتاج بشرح المنهاج، جعبد الحميد الشيرواني، حواشي الشرواني على تحفة ) ٥(
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مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدني حѧѧѧصر الاتفѧѧѧاق علѧѧѧى المھایѧѧѧأة ) ١٠٧٨(ان نѧѧѧص المѧѧѧادة . ١
  .بالشركاء على الشیوع فقط كما ذكرنا ذلك عندما تحدثنا عن المستأجر

لѧѧیس مѧѧن المنطقѧѧي أن تجѧѧري المھایѧѧأة بѧѧین المѧѧرتھن والѧѧشریك؛ لأن المѧѧرتھن . ٢
ѧة ھѧѧھ لا ملكیѧل الیѧھ ولا تنتقѧѧضمان دینѧشائعة لѧѧصة الѧبس الحѧصة ولا یحѧѧذه الح

ًحتѧѧى ملكیѧѧة منافعھѧѧا، ومѧѧن یتھایѧѧأ یѧѧشترط فیѧѧھ أن یكѧѧون مالكѧѧا للمنفعѧѧة، فѧѧلا 
نستطیع تطبیق الحكم الخاص بالمستأجر علѧى المѧرتھن لاخѧتلاف سѧبب وضѧع 

  .الید على الحصة الشائعة واختلاف حق كل واحد منھما عن الآخر
 ولѧیس للمѧرتھن أن ینتفѧع .)١(المرتھن یقع علیھ التزام إدارة المرھون واستغلالھ. ٣

بѧѧالمرھون دون مقابѧѧل والقѧѧول بجѧѧواز أن یتھѧѧایئ مѧѧع الѧѧشریك یѧѧؤدي انتفاعѧѧھ 
  . بالمرھون دون مقابل

أمѧѧا بالنѧѧسبة للѧѧرأي الѧѧذي یѧѧذھب الѧѧى جѧѧواز الاتفѧѧاق علѧѧى المھایѧѧأة بѧѧین 
الراھن والمالك كذلك فلایجوز الأخѧذ بѧھ لأن عقѧد الѧرھن الحیѧازي عقѧد عینѧي 

ض أو الحیازة من قبل المѧرتھن للمѧال المرھѧون، ولا یجѧوز أن لاینعقد إلا بالقب
ًتعود حیازة ھذا المال الى الراھن مѧادام الѧرھن قائمѧا إلا فѧي حالѧة واحѧدة نѧص 

وھѧѧѧي جѧѧѧواز أن یѧѧѧستأجر ) ٢ ف١٣٣٧(علیھѧѧѧا المѧѧѧشرع العراقѧѧѧي فѧѧѧي المѧѧѧادة 
ًالراھن العقار المرھون رھنا حیازیا من المرتھن فѧان لѧھ الانتفѧاع بھѧا وب التѧالي ً

  .یجوز أن یتفق مع باقي الشركاء على المھایأة
ًإذا لایجوز أن یبرم عقد المھایأة في الѧشیوع إلا مѧن كѧان شѧریكا فѧي المѧال  ً
الشائع، إلا أنھ قد یملك الغیر منفعة الحصة الѧشائعة كالمѧستأجر والمنتفѧع وصѧاحب 

تجѧرى المھایѧأة حق الاستعمال والسكنى وتبقى ملكیتھا للشریك، إلا أنѧھ لایجѧوز أن 
حѧѧدد المتعاقѧѧد فѧѧي المھایѧѧأة ) ١٠٧٨(بѧѧین ھѧѧؤلاء وبѧѧین الѧѧشریك، لأن نѧѧص المѧѧادة 

بالشریك فقط، علیھ فان ذلك یؤدي الѧى أن تكѧون التѧصرفات التѧي یجریھѧا الѧشریك 
علѧѧى حѧѧصتھ مѧѧضرة وعقبѧѧة فѧѧي وجѧѧھ بѧѧاقي الѧѧشركاء للانتفѧѧاع بالمѧѧال الѧѧشائع عѧѧن 

 یلتفѧت المѧشرع لھѧذه المѧسألة ویجیѧز أن ، لذلك من الѧضروري أن)٢(طریق المھایأة
. تكون المھایأة في المѧال الѧشائع لكѧل مѧن یملѧك المنفعѧة لأنھѧا بالأصѧل قѧسمة منѧافع

ولا یخضع مرتھن الحصة الشائعة لھذا الحكم لأن حیѧازة الحѧصة ھѧي التѧي انتقلѧت 
ولیس منافعھا وإنما یجوز أن تجري بین الراھن والشریك الآخѧر إذا أجѧر المѧرتھن 

  .لحصة الشائعة الى الراھنا
                          

  .من القانون المدني العراقي) ١٣٣٩(و ) ١٣٣٨(نص المادة : ينظر) ١(
ــــــــصرفه بحــــــــصته الــــــــشائعة بعــــــــدم الإضــــــــرار بحقــــــــوق الــــــــشركاء الآخــــــــرين، ) ٢(   في حــــــــين أن الــــــــشريك يتقيــــــــد عنــــــــد ت

  .من القانون المدني العراقي) ٢ ف١٠٦١م (



  )٢٠٠٩(، السنة ) ٤٢(، العدد ) ١١(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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أما عن الأھلیة المطلوبة في الشركاء فان المھایأة فیھا تأخیر حق الѧشركاء 
فأمѧѧا الأھلیѧѧة المطلوبѧѧة فѧѧي . القѧѧائم علѧѧى رضѧѧا وإرادة) ١(فѧѧلا تحѧѧصل إلا بالتراضѧѧي

لأحكѧѧام عقѧѧد الایجѧѧار ) ١٠٧٩(المھایѧѧأة فقѧѧد أخѧѧضعھا المѧѧشرع العراقѧѧي فѧѧي المѧѧادة 
ѧѧا تѧѧار أنھѧѧى اعتبѧѧة علѧѧى المنفعѧѧواردة علѧѧود الѧѧة العقѧѧل معاملѧѧافع فتعامѧѧى المنѧѧرد عل

والإرادة وصѧحتھا واعتلالھѧا نرجѧع . )٢(والأھلیة المطلوبة فیھا ھѧي العقѧل والتمییѧز
فیھѧا الѧѧى القواعѧد العامѧѧة فھѧѧي التѧي نظمѧѧت صѧѧحة الإرادة وعیوبھѧا فѧѧي التѧѧصرفات 

  .)٣(القانونیة
  :محل المھایأة. ٢

مة منافع المال الشائع بین الѧشركاء علѧى الѧشیوع، علمنا أن المھایأة ھي قس
لذلك فمحل المھایأة ھو منفعة المال الشائع، حیث تنتقل ملكیѧة ھѧذه المنفعѧة بالاتفѧاق 

  .الى الشریك المتھایئ لمدة محددة أو لمكان محدد
ویشترط في محل المھایأة ما یشترط في محѧل العقѧد بѧصورة عامѧة مѧن أن 

ًقابل للتعیین أو موجودا أو ممكѧن الوجѧود وقابѧل للتعامѧل یكون ھذا المحل معین أو 
  .)٤ً(فیھ ومشروعا

بالاضѧѧѧافة الѧѧѧى ھѧѧѧذه الѧѧѧشروط العامѧѧѧة للمحѧѧѧل، اشѧѧѧترط الفقھѧѧѧاء المѧѧѧسلمون 
  :ًشروطا في محل المھایأة وكالآتي

  .أن ترد المھایأة على المنقولات والعقارات على حد سواء. ١
٢ .ѧل للاسѧر قابѧشائع غیѧال أن یكون المال الѧذا المѧرد ھѧزم بѧشریك ملѧتھلاك لأن ال

  .الى الشریك الآخر عند انتھاء مدة المھایأة
أن یكѧون محѧل المھایѧأة مѧن الأمѧوال القیمیѧة حتѧى یمكѧن الانتفѧاع بھѧا حѧال بقѧѧاء . ٣

  .)٥(عینھا ولا تجري المھایأة في المثلیات
ایѧѧأة علѧѧى لایѧѧشترط أن تكѧѧون العѧѧین الѧѧشائعة قابلѧѧة للقѧѧسمة، فممكѧѧن أن تѧѧرد المھ. ٤

ًالعین الشائعة حتى وإن كانت غیر قابلة للقسمة بالأصѧل، فمѧثلا تجѧوز المھایѧأة 
في الدار الكبیرة القابلة للقسمة والدار الصغیرة غیر القابلة للقѧسمة لكѧن طبیعѧة 
العین الѧشائعة تحѧدد لنѧا نѧوع المھایѧأة، فحتѧى یѧستطیع الѧشریك اسѧتیفاء المنفعѧة 

                          
  .١٨١، دار الفكر، بيروت، ص٣مي، الفتاوى الفقهية الكبرى، جابن حجر الهيث) ١(
  .من القانون المدني العراقي التي نظمت أهلية العاقدين في عقد الايجار) ٧٢٣(المادة ) ٢(
  .من القانون المدني العراقي) ١٢٥-١١٢(نصوص المواد : ينظر) ٣(
  .من القانون المدني العراقي) ١٣١-١٢٦(نصوص المواد : ينظر) ٤(
  .١٩٥، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج: مجلة الأحكام العدلية، مشار اليها في) ١١٧٥(نص المادة : ينظر) ٥(
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لى المھایأة المكانیة في الدار الكبیѧرة، ویتفѧق علѧى المرجوة من المھایأة یتفق ع
المھایѧѧأة الزمانیѧѧة فѧѧي الѧѧدار الѧѧصغیرة، مѧѧع ملاحظѧѧة أن الѧѧدار الكبیѧѧرة القابلѧѧة 

  .)١ً(للقسمة ممكن أن یتم الاتفاق على أن تكون المھایأة زمانیة أیضا
، فѧѧاذا )٢(تجѧѧوز المھایѧѧأة فѧѧي الأعیѧѧان المتفقѧѧة المنفعѧѧة والأعیѧѧان المختلفѧѧة المنفعѧѧة. ٥

ًملك الشركاء على الѧشیوع دارا ومحѧلا تجاریѧا، فمѧن الجѧائز أن یتفقѧا علѧى أن  ًً
  .یسكن أحدھما الدار وأن ینتفع الآخر بالمحل التجاري

إلا أن الفقھاء المسلمین لѧم یجیѧزوا الاتفѧاق علѧى المھایѧأة فѧي غلѧة الحیѧوان 
ین نتѧاج قطیѧع من صوف أو لبن أو على ثمر الأشجار على أن یكون لأحѧد الѧشریك

نتاج القطیع الآخر، أو على أن یكون لشریك ثمѧار أشѧجار  ًمن الأغنام مثلا وللآخر
جѧواز المھایѧأة مبنѧي علѧى الѧضرورة (معینة وللآخر ثمار أشجار أخرى وذلѧك لأن 

وھѧѧو أمѧѧر استحѧѧساني یثبѧѧت علѧѧى خѧѧلاف القیѧѧاس ویثبѧѧت لѧѧضرورتھ وإذا وجѧѧدت 
ًفنائھѧѧا، فѧѧضلا عѧѧن التھѧѧایؤ علѧѧى ثمѧѧار المنѧѧافع تكѧѧون غیѧѧر قابلѧѧة للقѧѧسمة لѧѧسرعة 

، وفѧي القѧانون )٣()الأشجار أو نتاج الحیوان ھو ربوي مجھѧول فتقѧع المھایѧأة باطلѧة
كذلك ترد المھایأة على المال الشائع فیختص كل شریك بمنفعة جѧزء مفѧرز یѧوازي 

  .حصتھ في المال الشائع
  الفرع الثاني

  )المهايأة القضائية(القضاء 
ر الأسѧѧѧاس للمھایѧѧѧأة ھѧѧѧو العقѧѧѧد، فیجѧѧѧب أن یتفѧѧѧق علیھѧѧѧا ذكرنѧѧѧا أن المѧѧѧصد

الѧشركاء حتѧѧى تѧѧصح المھایѧأة، لكѧѧن فѧѧي حالѧة طلѧѧب أحѧѧد الѧشركاء المھایѧѧأة وامتنѧѧاع 
  الآخر، ھل یجوز اجبار الممتنع عن طریق القضاء لإجراء المھایأة أم لایجوز ؟

إن ھذه المسألة كانت محل خلاف فقھي، وانقѧسمت آراء الفقھѧاء المѧسلمون 
  :شأنھا الى رأیین وكالآتيب

  :الرأي الأول

                          
  .١٩٢، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج) ١(
  .١٥١هـ، ص١٤٠٥، دار الفكر، بيروت، ١، ط١٠ابن قدامة المقدسي، المغني، ج) ٢(
، ١ ؛ زكريــا بـن محمــد الأنـصاري، فــتح الوهــاب، ج٤٢٦، ص٤ق، جمحمــد الخطيـب الــشربيني، المـصدر الــساب: ينظـر) ٣(

ــــيروت، ص١ط ــــب العلميــــة، ب ــــه مجلــــة الأحكــــام العدليــــة في المــــادة ٤٣٩، دار الكت ــــضا مــــا نــــصت علي ً، وهــــذا أي
  .٢٠٦، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج: ، ينظر)١١٨٧(
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یذھب أنصار ھذا الرأي الى أنھ لایجوز اجبار الѧشركاء علѧى المھایѧأة فѧاذا 
  :، وذلك للأسباب الآتیة)١(طلبھا أحدھما وامتنع الآخر فلا یجبر الممتنع

ان حق كل شریك في منفعة المال الشائع ھو حق عاجѧل، فالأصѧل أن یѧستفیدوا . ١
 المѧال مجتمعѧین، فѧاذا تعѧذر ذلѧك یѧصار الѧى المھایѧأة، التѧي لابѧد من منفعة ھذا

ًفیھا من تأجیѧل لمنفعѧة أحѧد الѧشركاء، خاصѧة فѧي المھایѧأة الزمانیѧة، ولا یجѧوز 
  .)٢(ذلك بغیر رضاء جمیع الشركاء

ان المھایѧѧѧأة حѧѧѧسب ھѧѧѧذا الѧѧѧرأي ھѧѧѧي معاوضѧѧѧة كѧѧѧالبیع، لѧѧѧذلك لایجѧѧѧوز فیھѧѧѧا . ٢
لѧѧѧى المھایѧѧѧأة یرفѧѧѧع الأمѧѧѧر الѧѧѧى القѧѧѧضاء، ، وفѧѧѧي حالѧѧѧة الاخѧѧѧتلاف ع)٣(الاجبѧѧѧار

والقاضي یؤجر العین الشائعة وتوزع أجرتھѧا بѧین الѧشركاء حѧسب حصѧصھم، 
ولا یجوز في ھذه الحالة أن یكѧون الایجѧار لأحѧد الѧشركاء، وتѧصرف القاضѧي 

لایجѧѧوز للѧѧشریك أن یѧѧؤجر لأحѧѧدھما لأن المالѧѧك (یكѧѧون حѧѧسب الولایѧѧة العامѧѧة 
  .)٤()لایستأجر ملكھ من نائبھ

  :الرأي الثاني
یذھب أصحاب ھذا الرأي الى أن القاضي یجبѧر الѧشركاء علѧى المھایѧأة إذا 

  :امتنع أحدھما الاتفاق علیھا، لكن ھذا الاجبار یكون في حالتین فقط
  :الحالة الأولى

إذا كان محل المھایأة أعیان مشتركة ولیست عین واحѧدة وأن تكѧون منفعѧة 
ѧن مملѧل داریѧدة مثѧان واحѧدھما أن ھذه الأعیѧشركاء وأراد أحѧشیوع للѧى الѧوكین عل

یѧѧسكن إحѧѧدى الѧѧدارین ویѧѧسكن الآخѧѧر الѧѧدار الأخѧѧرى وامتنѧѧع الѧѧشریك عѧѧن المھایѧѧأة 
فیجبѧѧره القاضѧѧي علیھѧѧا، أمѧѧا إذا كانѧѧت الأعیѧѧان المѧѧشتركة مختلفѧѧة المنفعѧѧة مثѧѧل دار 

  .)٥(وأرض زراعیة فلا یجوز الاجبار على المھایأة فیھا
  :الحالة الثانیة

                          
  .٤٣٩ هـ، ص١٤١٨وت، ، دار الكتب العلمية، بير١، ط٦محمد بن مفلح المقدسي، الفروع، ج) ١(
  .٢٠٠، ص١٠؛ عبد الحميد الشيرواني، المصدر السابق، ج١٥١، ص١٠ابن قدامة المقدسي، المصدر السابق، ج) ٢(
 ؛ محمــد بــن عبــد الــرحمن المغــربي، المــصدر ٣٠٨، دار الفكــر، بــيروت، ص٢ابــراهيم بــن علــي الــشيرازي، المهــذب، ج) ٣(

  .٣٣٥، ص٥السابق، ج
  .٢٠١، ص٣ السابق، جعلي حيدر، المصدر) ٤(
  .١٥١، ص١٠ابن قدامة المقدسي، المصدر السابق، ج) ٥(
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نѧѧت عѧѧین شѧѧائعة واحѧѧدة مثѧѧل دار واحѧѧدة أو أرض واحѧѧدة بѧѧشرط أن إذا كا
تكون غیر قابلة للقسمة فیجبر الممتنع على المھایأة، أما إذا كانѧت قابلѧة للقѧسمة فѧلا 

  .)١(اجبار على المھایأة
إذن نلاحѧѧظ أن الأصѧѧل فѧѧي المھایѧѧأة أن تكѧѧون رضѧѧائیة ولایجѧѧوز أن تكѧѧون 

ѧضائیة ًقضائیة أبدا حسب الرأي الأول، وحتى الѧأة القѧاز المھایѧذي أجѧاني الѧرأي الث
فانѧѧھ حѧѧصرھا فѧѧي نطѧѧاق ضѧѧیق وشѧѧروط محѧѧددة كمѧѧا ذكرنѧѧا، وذلѧѧك لأن المھایѧѧأة 
وجѧѧدت كحѧѧل للانتفѧѧاع بالمѧѧال الѧѧشائع بѧѧالرغم ممѧѧا فیھѧѧا مѧѧن تѧѧأخیر لحقѧѧوق بعѧѧض 
الشركاء وتقدیم حقوق آخرین، لذلك تستوجب أن یتفق علیھا الѧشركاء، ونلاحѧظ أن 

ѧѧاني ھѧѧرأي الثѧѧق الѧѧن أن یلحѧѧأة ممكѧѧن المھایѧѧشركاء عѧѧاع الѧѧك أن امتنѧѧح  ذلѧѧو الأرج
ًضررا بالѧشركاء الآخѧرین وحتѧى لانѧدخل فѧي نطѧاق التعѧسف فѧي اسѧتعمال الحѧق، 
یجوز أن یحال الأمر للقضاء والذي یجبر الشركاء على اجراء المھایѧأة ولكѧن لѧیس 

نتفѧاع بالمѧال في كѧل الأحѧوال وإنمѧا فقѧط فѧي الأحѧوال التѧي لایكѧون ھنѧاك سѧبیل للا
الشائع إلا عن طریѧق المھایѧأة، وإذا كانѧت إمكѧان قѧسمة المѧال الѧشائع غیѧر متѧوفرة 

  .لذا تجوز المھایأة القضائیة في نطاق ضیق
أما بالنسبة لمواقف القوانین من المھایأة القضائیة، فنلاحظ أنھѧا أجѧازت أن 

ھѧѧذه المھایѧѧأة أو تكѧѧون المھایѧѧأة قѧѧضائیة إلا أن مواقفھѧѧا تباینѧѧت فѧѧي توسѧѧیع نطѧѧاق 
التضییق منھا، فالقانون المدني العراقي أجاز أن تكون المھایأة قضائیة حسب نѧص 

إذا لم یتفق الشركاء على المھایأة فѧي المنقѧول، ولѧم یطلѧب أحѧدھم ) "١٠٨٠(المادة 
، "إزالѧة الѧشیوع، فللѧѧشریك الѧذي یطلѧѧب المھایѧأة مراجعѧة محكمѧѧة الѧصلح لإجرائھѧѧا

ة نلاحѧѧظ أن المѧѧشرع العراقѧѧي أجѧѧاز المھایѧѧأة القѧѧضائیة مѧѧن خѧѧلال نѧѧص ھѧѧذه المѧѧاد
  :بشرطین

  .ًأن یكون المال الشائع منقولا، فلا إجبار على المھایأة في العقارات. ١
  .أن لایكون أحد الشركاء قد طلب قسمة المال الشائع. ٢

ان المѧѧشرع العراقѧѧي ضѧѧیق مѧѧن نطѧѧاق المھایѧѧأة القѧѧضائیة وحѧѧصرھا فѧѧي 
رغبѧة المѧشرع "سѧتاذ الѧدكتور حѧسن علѧي الѧذنون ذلѧك بѧأن ویعلل الأ. المنقول فقط

فѧѧѧي حѧѧѧصر المھایѧѧѧأة فѧѧѧي أضѧѧѧیق نطѧѧѧاق ممكѧѧѧن، فقѧѧѧد لاحѧѧѧظ أن بعѧѧѧض المنقѧѧѧولات 
المѧشتركة قѧد تكѧون ذات قیمѧѧة أدبیѧة أو معنویѧة بحیѧث یحجѧѧم الѧشركاء عѧن قѧѧسمتھا 
قѧسمة نھائیѧة ثѧم ھѧم بعѧѧد ھѧذا لایѧستطیعون الاتفѧاق علѧѧى طریقѧة الانتفѧاع بھѧا ولھѧѧذا 

                          
  .٢٠٢، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج) ١(
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ًعل لھѧم المѧشرع سѧبیلا الѧى الخѧروج مѧن ھѧذا المѧأزق وذلѧك عѧن طریѧق المھایѧأة ج
  .)١("القضائیة الجبریة

نلاحظ أن حصر المشرع العراقي المھایأة القضائیة في المنقѧولات فقѧط لѧم 
  :ًیكن موفقا وكذلك ما قیل من تبریر لموقف المشرع العراقي وذلك للسببین الآتیین

مانیة تأجیل منفعة بعض الشركاء الѧى حѧین انتھѧاء المѧدة ان المھایأة وخاصة الز. ١
ًالمتفق علیھا لانتفاع الشریك الآخر، فاذا كانѧت العѧین الѧشائعة منقѧولا فѧان ھѧذا 
ًالتѧأخیر قѧد یѧضر بھѧا أكثѧر ممѧا لѧو كانѧت عقѧارا لأن المنقѧول عرضѧة للѧضیاع 

ن ًوالѧѧسرقة والتلѧѧف أكثѧѧر مѧѧن العقѧѧار، ممѧѧا یلحѧѧق ضѧѧررا بالѧѧشركاء المتѧѧأخری
ًویفوت علیھم استیفاء منفعة المنقول، ولنأخذ مثلا السیارة إذا لم یتفѧق الѧشركاء 
علѧѧى المھایѧѧأة فیھѧѧا فیѧѧستطیع الѧѧشریك الراغѧѧب بالمھایѧѧأة اجبѧѧار شѧѧریكھ الممتنѧѧع 
عن طریق القضاء على اجراء المھایأة ولو فرضنا أن مدة المھایѧأة كانѧت سѧنة 

عطѧѧلات أو ضѧѧرر مѧѧن سѧѧѧوء ًمѧѧثلا خѧѧلال ھѧѧذه الѧѧسنة تتعѧѧرض الѧѧسیارة الѧѧى 
استخدام الشریك المتھایئ مما یفوت على الѧشریك الآخѧر اسѧتیفاء منفعتھѧا عنѧد 

  ً.تسلمھ لھا في نوبتھ، لكن الضرر قد یكون أخف إذا كان محل المھایأة عقارا
أمѧا مѧѧا قیѧѧل مѧن تبریѧѧر موقѧѧف المѧѧشرع العراقѧي مѧѧن أن المѧѧشرع أراد أن یѧѧضع . ٢

القیمѧة الأدبیѧة أو المعنویѧة أو حتѧى المادیѧة العالیѧة ًحلا للمنقولات الشائعة ذات 
كالمقتنیѧѧات الخاصѧѧѧة بالأسѧѧرة والتѧѧѧي لایѧѧستطیع الѧѧѧشركاء الانتفѧѧاع بھѧѧѧا، وفѧѧѧي 
الوقت نفسھ لایستطیعون إزالة شیوعھا فھو تبریѧر محѧل نظѧر لأن الھѧدف مѧن 

ѧرة ھѧات الأسѧون مقتنیѧا تكѧا مѧشائع وغالبѧي ًالمھایأة ھو تنظیم الانتفاع بالمال ال
جѧزء مѧن تراثھѧا وذكریاتھѧا وتاریخھѧا العѧѧائلي ویحѧتفظ بھѧا الѧشركاء علѧى ھѧѧذا 
الأساس ولیس احتفاظھم بھا لغرض الانتفاع بھا والاسѧتفادة منھѧا، بѧل بѧالعكس 

  .ان استعمالھا أو التھایؤ علیھا قد یضر بھا ویفقدھا قیمتھا المعنویة
ة فѧي المنقѧول لكل ما تقѧدم نѧرى عكѧس موقѧف المѧشرع العراقѧي أن المھایѧأ

یجب أن تكون رضائیة فقط، مع ذلك نلاحѧظ أن المѧشرع العراقѧي فѧي نѧص المѧادة 
قѧѧد فѧѧسح مجѧѧال للѧѧشریك الممتنѧѧع مѧѧن اجѧѧراء المھایѧѧأة فѧѧي المنقѧѧول فѧѧي أن ) ١٠٨٠(

  .یتخلص من المھایأة القضائیة بطلب إزالة الشیوع
 كѧان ًأما المشرعان المصري والسوري فقد أجѧازا المھایѧأة القѧضائیة سѧواء

ًالمال الشائع منقولا أو عقارا، إلا أنھما حѧصرا حѧق الѧشریك الراغѧب بالمھایѧأة فѧي  ً
اللجوء الѧى القѧضاء لإجرائھѧا إذا امتنѧع الѧشریك الآخѧر فѧي حالѧة واحѧدة فقѧط وھѧي 
المھایأة التي یطلبھا الشریك أثناء إجراءات القسمة النھائیة، فإذا تعذر الاتفѧاق علѧى 

                          
  .٨٩، ص١٩٥٤حسن علي الذنون، الحقوق العينية الأصلية، شركة الرابطة للطبع والنشر المحدودة، بغداد، . د) ١(
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لقاضѧѧي أن یѧأمر بھѧѧا، ولѧѧھ الاسѧѧتعانة بѧرأي الخبیѧѧر فѧѧي تقѧѧدیر ھѧذه المھایѧѧأة فیجѧѧوز ل
نѧѧوع المھایѧѧأة وإمكانیѧѧة اجرائھѧѧا بعѧѧد دراسѧѧة طبیعѧѧة المѧѧال الѧѧشائع وظѧѧروف المѧѧلاك 

  .)١(على الشیوع
ًفي حѧین نھѧج المѧشرع الیمنѧي منھجѧا مغѧایرا لمѧنھج المѧشرع العراقѧي مѧن  ً

المھایѧأة القѧضائیة جھة والمشرعین المصري والسوري من جھة أخرى، فقد أطلѧق 
إذا لم تطلب القسمة النھائیة ورغب أحѧد الѧشركاء ) "١٢٢٩(بشكل واسع في المادة 

في قسمة المال المشترك قسمة انتفاع مؤقتة وتعذر رضا باقي الѧشركاء كѧان لѧھ أن 
) ١٢٠٦(یلجأ الى القضاء لإجرائھا باحدى الطریقتین المنصوص علیھا فѧي المѧادة 

  ". النھائیة المنصوص علیھا في الفرع الثالثوتتبع إجراءات القسمة
عد المشرع الیمني المھایأة القѧضائیة قѧسمة جبریѧة تѧصح فѧي كѧل الحѧالات 
التѧѧي تѧѧصح فیھѧѧا القѧѧسمة الجبریѧѧة وتتبѧѧع نفѧѧس الإجѧѧراءات المقѧѧررة لھѧѧذه القѧѧسمة 
والمنصوص علیھا في الفرع الثالث من ھذا القانون، وبذلك یحѧق للѧشریك الراغѧب 

اللجوء الى القضاء في حالة امتناع الشریك الآخر عѧن ذلѧك لاجبѧاره علѧى بالمھایأة 
اجرائھا دون قیѧد أو شѧرط عѧدا أن لایكѧون أي مѧن الѧشریكین قѧد تقѧدم بطلѧب إزالѧة 

  .الشیوع بالقسمة
في حین كان موقف المشرع في دولة الإمارات العربیة المتحدة فѧي قѧانون 

ѧѧد نѧѧا، فقѧѧا متخبطѧѧة موقفѧѧاملات المدنیѧѧًالمع  وإذا طلѧѧب -٢) (١١٨٠(ص فѧѧي المѧѧادة ً
، )أحѧѧدھما المھایѧѧأة دون أن یطلѧѧب أیھمѧѧا القѧѧسمة وامتنѧѧع الآخѧѧر یجبѧѧر علѧѧى المھایѧѧأة

وسѧع المѧشرع الإمѧاراتي مѧن نطѧاق ) ١١٨٠(من نѧص المѧادة ) ٢(فبموجب الفقرة 
المھایأة؛ لأن النص مطلق فأجاز أن تكون المھایأة القѧضائیة فѧي كѧل الحѧالات التѧي 

مѧن نفѧس المѧادة علѧى ) ٣(ھا الشریك عن اجرائھا، إلا أنѧھ نѧص فѧي الفقѧرة یمتنع فی
 وإذا طلѧѧب أحѧѧد الѧѧشریكین المھایѧѧأة فѧѧي العѧѧین المѧѧشتركة التѧѧي لاتقبѧѧل القѧѧسمة -٣"

  ".وامتنع الآخر یجبر على المھایأة
ًمѧدني إمѧاراتي مѧأخوذة حرفیѧا مѧن ) ١١٨٠(من المادة ) ٣(إن نص الفقرة 

مѧѧѧن ) ٢(الأحكѧѧѧام العدلیѧѧѧة، ونѧѧѧرى أن نѧѧѧص الفقѧѧѧرة مجلѧѧѧة ) ١١٨٣(نѧѧѧص المѧѧѧادة 
مدني إماراتي یكفي للقول بѧأن المھایѧأة القѧضائیة جѧائزة فѧي كѧل الحѧالات ) ١١٨٠(

ًالتي یمتنع فیھا الشریك عن اجرائھا، لأن نص ھذه الفقѧرة مطلѧق سѧواء كѧان المѧال 
ه المѧѧادة مѧن ھѧذ) ٣(الѧشائع قابѧل للقѧسمة العینیѧѧة أم غیѧر قابѧل، وبѧذلك تكѧѧون الفقѧرة 

  .زیادة لا مبرر لھا ویبقى الحكم نفسھ حتى لو حذفت أو الغیت
                          

مدني سـوري، عبـد المـنعم فـرج الـصدة، المـصدر الـسابق، ) ٨٠٣(مدني مصري، نص المادة ) ٨٤٩(أنظر نص المادة ) ١(
  .٢٤٩-٢٤٨ص



  )٢٠٠٩(، السنة ) ٤٢(، العدد ) ١١(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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لاحظنا أن مواقف القوانین المقارنة كانت متباینѧة فѧي الѧنص علѧى المھایѧأة 
القѧѧѧضائیة، فالقѧѧѧانون العراقѧѧѧي حѧѧѧصر المھایѧѧѧأة القѧѧѧضائیة فѧѧѧي المنقѧѧѧول المѧѧѧصري 

یأة التي تجري أثنѧاء والسوري أجازا المھایأة القضائیة في صورة واحدة وھي المھا
اجѧѧراءات القѧѧسمة النھائیѧѧة، فѧѧي حѧѧین أطلقھѧѧا المѧѧشرع الیمنѧѧي بѧѧشكل واسѧѧع وعѧѧد 
المھایѧѧأة رضѧѧائیة أو جبریѧѧة لأن المھایѧѧأة فѧѧي ھѧѧذا القѧѧانون تكییѧѧف بأنھѧѧا قѧѧسمة، أمѧѧا 
مشرع دولة الإمارات العربیة المتحدة فقد جاء بحكم عام وأطلѧق المھایѧأة القѧضائیة 

 یمتنѧع فیھѧا الѧشریك علѧى المھایѧأة إلا أنѧھ جѧاء بحكѧم أكѧد فیѧھ في كل الحѧالات التѧي
  .ًعلى المھایأة القضائیة أیضا في العین المشتركة غیر القابلة للقسمة

) الѧشریك(نلاحظ أن الملكیѧة الѧشائعة لھѧا خѧصوصیة تتѧأتى مѧن أن المالѧك 
ѧѧال الѧѧن المѧزء مѧѧل جѧѧق بكѧة تتعلѧѧصة معنویѧا حѧѧرزا وإنمѧѧا مفѧیئا مادیѧѧك شѧًلایمل ً شائع ً

لذلك نجѧد أن المѧشرع حѧدد طرائѧق الانتفѧاع بالمѧال . تحدد ھذه الحصة بنسبة معینة
الѧѧشائع فیمѧѧا بѧѧین الѧѧشركاء، لأن انتفѧѧاع الѧѧشریك بحѧѧصتھ بالاسѧѧتعمال أو الاسѧѧتغلال 
یؤدي بالضرورة الى وضѧع یѧده علѧى المѧال الѧشائع كلѧھ أو جѧزء مفѧرز منѧھ، وھѧذا 

 لѧѧذلك وجѧѧدت المھایѧѧأة كحѧѧل یѧѧستطیع المѧѧال یتعلѧѧق بѧѧھ حقѧѧوق الѧѧشركاء الآخѧѧرین،
الشركاء بموجبھ أن ینتفعوا بالمѧال الѧشائع مجتمعѧین كالمھایѧأة المكانیѧة أو بالتنѧاوب 
كمѧѧا فѧѧي المھایѧѧأة الزمانیѧѧة إلا أنھѧѧا لیѧѧست الطریقѧѧة الوحیѧѧدة للانتفѧѧاع بالمѧѧال الѧѧشائع، 

نѧوا مѧѧن ، وإذا لѧѧم یتمك)١(فالأصѧل ممكѧѧن أن ینتفѧع الѧѧشركاء مجتمعѧین بالمѧѧال الѧشائع
الانتفاع مجتمعین فیصار الى المھایأة وإذا لم یتفقѧوا علѧى المھایѧأة فممكѧن أن یكѧون 

، لѧѧذلك لایمكѧѧن تنظѧѧیم )٢(الانتفѧѧاع عѧѧن طریѧѧق إدارة أغلبیѧѧة الѧѧشركاء للمѧѧال الѧѧشائع
ًالمھایѧѧأة بمعѧѧزل عѧѧن كѧѧل ھѧѧذه الأمѧѧور، وخاصѧѧة فѧѧي القѧѧوانین التѧѧي وسѧѧعت نطѧѧاق 

ون العراقѧي فنقتѧرح أن یѧتم تنظѧیم المھایѧأة القѧضائیة المھایأة القضائیة، أما فѧي القѧان
  :كالآتي

حѧѧصر المھایѧѧأة القѧѧضائیة فѧѧي العقѧѧارات دون المنقѧѧولات للأسѧѧباب التѧѧي ذكرناھѧѧا . ١
  ً.سابقا

یجѧѧوز للѧѧشركاء طلѧѧب المھایѧѧأة القѧѧضائیة إذا كانѧѧت حصѧѧصھم فѧѧي المѧѧال الѧѧشائع . ٢
مكن اجبѧѧار الѧѧشریك متѧѧساویة ولѧѧم تكѧѧن ھنѧѧاك أغلبیѧѧة لإدارة المѧѧال الѧѧشائع فѧѧی

  .الممتنع عن طریق المھایأة القضائیة

                          

، ١٩٤٩، المطبعــة العالميـة، القــاهرة، ٢محمـد كامـل مرســي، شـرح القــانون المـدني الجديــد، الحقـوق العينيــة الأصـلية، ج) ١(
  .١٠٩ص

  .١٠٥غني حسون طه، المصدر السابق، ص. أستاذ محمد طه البشير، د) ٢(
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لایمكѧن اجبѧѧار الѧѧشریك الممتنѧѧع علѧѧى المھایѧѧأة القѧѧضائیة فѧѧي حالѧѧة وجѧѧود أغلبیѧѧة . ٣
تدیر المѧال الѧشائع، لأن الأغلبیѧة ھنѧا ھѧي التѧي تقѧرر كیفیѧة إدارة المѧال الѧشائع 

والاسѧتغلال، فلѧم ویقصد بھا ھنا الإدارة المعتادة التي یدخل ضمنھا الاسѧتعمال 
یكѧن ثمѧѧة فائѧدة مѧѧن اجبѧѧار الѧشریك الممتنѧѧع علѧѧى المھایѧأة القѧѧضائیة؛ لأن ھنѧѧاك 
اجبار من قبل الأغلبیة فسیقع الѧشریك صѧاحب الأقلیѧة تحѧت اجبѧارین الأغلبیѧة 
والقѧضاء، فѧاذا لѧم یكѧѧن ھنѧاك اتفѧاق علѧى المھایѧѧأة فѧان الأغلبیѧة تقѧرر اسѧѧتغلال 

ًلمصلحة الشركاء جمیعѧا، وبالتѧالي تѧصبح المھایѧأة ًالمال الشائع لما تراه مناسبا 
  .القضائیة عدیمة الجدوى

  المطلب الثالث
  أنـواع المهايـأة

تقѧѧسم المھایѧѧأة علѧѧى نѧѧوعین حѧѧسب طریقѧѧة الانتفѧѧاع فقѧѧد تكѧѧون مكانیѧѧة إذا 
اخѧتص كѧل شѧریك بمنفعѧѧة جѧزء مفѧرز مѧن المѧѧال الѧشائع، وتكѧون زمانیѧة إذا انتفѧѧع 

لمѧѧدة معینѧѧة وانتفѧѧع الآخѧѧر بعѧѧده لمѧѧدة أخѧѧرى، وسѧѧوف الѧѧشریك بكѧѧل المѧѧال الѧѧشائع 
  .نتناول المھایأة المكانیة في الفرع الأول، والمھایأة الزمانیة في الفرع الثاني

  الفرع الأول
  المهايأة المكانية

إذا اتفѧѧق الѧѧشركاء علѧѧى أن ینتفѧѧع كѧѧل واحѧѧد مѧѧنھم بجѧѧزء مفѧѧرز مѧѧن المѧѧال 
ً أیѧضا مѧѧن المѧال نفѧѧسھ، مѧѧثلا دار الѧشائع مقابѧѧل انتفѧاع الѧѧشریك الآخѧر بجѧѧزء مفѧѧرز ً

مملوكѧѧة علѧѧى الѧѧشیوع یѧѧسكن كѧѧل واحѧѧد مѧѧنھم فѧѧي جѧѧزء مѧѧن الѧѧدار أو فѧѧي طѧѧابق إذا 
ًكانت مكونة من طابقین مثلا، أو إذا كѧان المѧال الѧشائع أكثѧر مѧن عѧین واحѧدة مѧثلا  ً
دارین أو دار ومحل تجاري فیتفق الشركاء على أن یسكن كѧل واحѧد مѧنھم فѧي دار 

 أو الآخر ینتفع بالمحل التجاري، فھѧذه المھایѧأة تكѧون مكانیѧة، وأطلѧق أو یسكن دار
، وبالحقیقة ھي قسمة منافع الأعیѧان، وقѧد )١(علیھا الفقھاء المسلمون بقسمة الأعیان

اتفѧق الفقھѧاء المѧسلمون علѧى جѧواز المھایѧأة المكانیѧة، وذكѧروا أن المھایѧأة المكانیѧѧة 
 ینتفعون بالمال الشائع في زمن واحد إذا مѧا تحقق العدالة بین الشركاء لأن جمیعھم

  ً-كما سنرى لاحقا–قارناھا بالمھایأة الزمانیة 
وقѧѧѧد عѧѧѧدھا الحنفیѧѧѧة أن المھایѧѧѧأة المكانیѧѧѧة نѧѧѧوع مѧѧѧن الافѧѧѧراز لأن منفعѧѧѧة 
الشریكین في الدار المشتركة شاملة لكل جزء من تلك الدار وبالاتفاق على المھایѧأة 

                          
  .٢٥١، ص١٩٨٩، دار الفكر، بيروت، ٧ح الجليل، جمحمد عليش، من) ١(
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فѧѧي الجѧѧزء المفѧѧرز ویعطѧѧى للѧѧشریك المتھѧѧایئ یفتѧѧرض أن تجمѧѧع منفعѧѧة كѧѧل الѧѧدار 
وبالمقابѧѧل منفعѧѧة الجѧѧزء الآخѧѧر یѧѧضم الѧѧى منفعѧѧة الجѧѧزء الآخѧѧر، لѧѧذلك لѧѧم یلزمѧѧوا 

  .)١(الشركاء على تعیین المدة في المھایأة المكانیة
وقѧѧѧد نظمѧѧѧت القѧѧѧوانین المھایѧѧѧأة المكانیѧѧѧة، فكѧѧѧان موقѧѧѧف المѧѧѧشرع العراقѧѧѧي 

نیѧѧة ھѧѧي أن یتفѧѧق الѧѧشركاء علѧѧى أن والمѧѧصري والѧѧسوري علѧѧى أن المھایѧѧأة المكا
یختص كل منھم بمنفعة جزء مفرز یوازي حѧصتھ فѧي المѧال الѧشائع، مقابѧل انتفѧاع 
الѧѧشریك الآخѧѧر ببѧѧاقي الأجѧѧزاء، ونلاحѧѧظ أن ھѧѧذه القѧѧوانین قѧѧد وضѧѧعت مѧѧدة یكѧѧون 
ًالاتفاق خلالھا صحیحا وھي مدة خمس سنوات، فاذا اتفق الشركاء على مѧدة أعلѧى 

ً صѧѧحیحا لكѧѧن فѧѧي حѧѧدود الخمѧѧس سѧѧنوات فقѧѧط التѧѧي نѧѧص علیھѧѧا منھѧѧا یعѧѧد اتفѧѧاقھم
أما إذا لم تحدد مدة أو انتھت المدة المتفق علیھا ولم یحصل اتفѧاق جدیѧد . )٢(القانون

ًاعتبرت المدة سنة واحѧدة تجѧدد تلقائیѧا بѧشرط أن لایعلѧن أحѧد الѧشركاء عѧن رغبتѧھ 
 مدة ثلاثة أشѧھر قبѧل في عدم التجدید لسنة أخرى على أن یكون ھذا الإعلان خلال

  .انتھاء السنة المتفق علیھا
ًأمѧѧا المѧѧشرع الیمنѧѧي فلѧѧم یѧѧضع حѧѧدا أقѧѧصى للمھایѧѧأة المكانیѧѧة، وإنمѧѧا وضѧѧع 
ًحكما واحدا ینطبق على المھایѧأة المكانیѧة والمھایѧأة الزمانیѧة، فѧأي مѧدة یتفѧق علیھѧا  ً

ھم المھایѧأة سѧنة الشركاء تكون ھذه المدة ملزمة لھم، أما إذا لم یتفقوا على مدة لزمت
قابلة للتجدید ما لم یطلب أحد الشركاء انھائھѧا قبѧل شѧھرین مѧن انقѧضاء المѧدة علѧى 

  .)٣(الأقل، أو لم یطلب أحد الشركاء قسمة المال الشائع قسمة نھائیة
أمѧѧا المѧѧشرع فѧѧي دولѧѧة الإمѧѧارات العربیѧѧة المتحѧѧدة فتѧѧرك تحدیѧѧد المѧѧدة فѧѧي 

ختیاریة ولیست واجبة علیھم أن یحددوا مѧدة المھایأة المكانیة للشركاء وھي مسألة ا
وإذا لѧم یتفقѧوا علѧى المѧدة، فالمحكمѧة تحѧدد المѧدة التѧي تراھѧا مناسѧبة حѧسب طبیعѧѧة 

  .)٤(النزاع والمال الشائع
ًنلاحѧѧظ أن المѧѧشرع العراقѧѧي والمѧѧصري والѧѧسوري وضѧѧعوا حѧѧدا أقѧѧصى 

ت إلا أن ھѧذا لایجوز أن یتفق الشركاء فیھ على المھایأة المكانیѧة وھѧو خمѧس سѧنوا
الحد الأقصى قابل للتجدیѧد إذا رغѧب الѧشركاء بѧذلك وإذا لѧم یحѧددوا واحѧدة فتعѧدان 

                          
  .٥٢، المكتبة الإسلامية، ص٤أبو الحسن علي المرغياني، الهداية شرح البداية، ج) ١(
مـن القـانون ) ٨٠٠(من القانون المدني المـصري، ) ٨٤٦(من القانون المدني العراقي، ) ١٠٧٨(نصوص المواد : ينظر) ٢(

  .المدني السوري
  .من القانون المدني اليمني) ١٢٢٨(المادة ) ٣(
  .من القانون المدني لدولة الإمارات العربية المتحدة) ١١٧٧(المادة ) ٤(
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ان ھذه المѧدد التѧي حѧددتھا القѧوانین الѧسابقة . المھایأة مدتھا سنة واحدة قابلة للتجدید
یمكن أن یستشف منھا رغبة المشرعین في انھاء حالة الشیوع، صحیح ان المھایѧأة 

قسمة مؤقتة للانتفاع فقѧط واتجѧاه ھѧذه القѧوانین نحѧو الإسѧراع مѧن ھي قسمة ولكنھا 
ازالة الشیوع لأن الملكیة الشائعة لیست ھѧي الѧصورة المثلѧى للملكیѧة لمѧا تثیѧره مѧن 

  .نزاعات في الواقع العملي
وإذا نظرنѧѧا للأمѧѧر مѧѧن جھѧѧة أخѧѧرى نѧѧرى أن المھایѧѧأة المكانیѧѧة لیѧѧست إلا 

 وفي وقت واحد فلیس ھناك ما یمنѧع أن یخѧتص انتفاع الشركاء بالمال الشائع سویة
كѧل واحѧد مѧنھم بمنفعѧة جѧѧزء مفѧرز یѧوازي حѧصتھ مѧѧن المѧال الѧشائع ومѧا دام أنھѧѧم 
ینتفعѧѧون فѧѧي وقѧѧت واحѧѧد فѧѧلا حاجѧѧة ھنѧѧاك للاتفѧѧاق علѧѧى المѧѧدة ولѧѧذلك كѧѧان موقѧѧف 
مشرع دولة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة ھѧو عѧدم تحدیѧد مѧدة للمھایѧأة المكانیѧة تѧرك 

تفاق على ھذه المسألة للشركاء وتأثر برأي المذھب الحنفي وبالتحدیѧد مجلѧة أمر الا
ًالأحكѧѧام العدلیѧѧة وكѧѧذلك موقѧѧف المѧѧشرع الیمنѧѧي الѧѧذي وضѧѧع حكمѧѧا واحѧѧدا للمھایѧѧأة  ً
الزمانیة والمكانیѧة، إلا أن موقѧف دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة أدق لأنѧھ وضѧع 

  .ى المدةلكل نوع حكمھ الخاص بھ من حیث الاتفاق عل
لذلك نرى أن موقف القوانین العراقي والمصري والسوري لѧیس ھنѧاك مѧا 
یبѧѧرره فѧѧي الواقѧѧع العملѧѧي؛ لأن رغبѧѧة الѧѧشركاء مازالѧѧت قائمѧѧة ومѧѧازال لھѧѧم كلمѧѧة 
الفصل الأخیرة في اختیار قسمة المنافع أي المھایأة أو اختیار انھاء الشیوع فѧي أي 

  .وقت حتى مع وجود المھایأة
  
  

  انيالفرع الث
  المهايأة الزمانية

ًقѧد یتفѧق الѧѧشركاء فѧي المѧѧال الѧشائع علѧى المھایѧѧأة بѧأن یѧѧسكن أحѧدھما مѧѧثلا 
الدار سنة والآخر السنة التي تلیھا، أو یزرع أحدھما الأرض سنة والآخر یزرعھѧا 
السنة التي تلیھا، فان ذلك معناه أنھم اتفقوا علѧى المھایѧأة الزمانیѧة وقѧد اطلѧق علیھѧا 

والمھایѧѧأة بالزمѧѧان فیھѧѧا تѧѧأخیر حقѧѧوق بعѧѧض . )١(لمون مقاسѧѧمة زمѧѧانالفقھѧѧاء المѧѧس
الѧѧشركاء عѧѧن بعѧѧض، فكلمѧѧا كѧѧان الاسѧѧتیفاء أقѧѧرب كѧѧان أولѧѧى؛ لأن الأصѧѧل وجѧѧوب 
استیفاء الشركاء جمیعھم حقوقھم والتأخیر لأجل الحاجة فكلما قل زمن التѧأخر كѧان 

                          
  .٢٥١، ص٧محمد عليش، المصدر السابق، ج) ١(
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حقѧھ إلا بѧضرر فѧلا أولى ولاسیما إذا كان مع التأخیر لایمكѧن للѧشریك أن یѧستوفي 
  .)١(یجب علیھ موافقتھم على ما فیھ ضرره مع إمكان التعدیل بینھم بلا ضرر

وقد عد الفقھاء المسلمون المھایأة الزمانیѧة تحقѧق الكمѧال أكثѧر مѧن المھایѧأة 
المھایѧأة بالزمѧان أكمѧل وبالمكѧان (ًالمكانیة التي كما ذكرنا سابقا تحقق العدالѧة أكثѧر 

لشریك ینتفع بكѧل المѧال الѧشائع لمѧدة معینѧة ولѧیس بجѧزء مفѧرز ، ذلك أن ا)٢()أعدل
  .منھ كما ھو الحال في المھایأة المكانیة

وقد أجازت القوانین أن تكون المھایأة زمانیة، فالمѧشرع العراقѧي نѧص فѧي 
 یѧѧصح أن تكѧѧون -٢"مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي ) ١٠٧٨(الفقѧѧرة الثانیѧѧة مѧѧن م 

شركاء على أن یتناوبوا الانتفاع بجمیع المѧال الѧشائع كѧل المھایأة زمانیة بأن یتفق ال
  .)٣("منھم مدة تتناسب مع حصتھ

  
لمѧѧاذا لѧѧم یحѧѧدد المѧѧشرع العراقѧѧي : ویثѧѧار تѧѧساؤلان فѧѧي ھѧѧذا المجѧѧال، الأول

ًوالمصري والسوري حدا أقصى للمھایأة الزمانیة مثلمѧا فعѧل فѧي المھایѧأة المكانیѧة؟ 
 على المدة التѧي ینتفѧع بھѧا الѧشریك مھایѧأة غیѧر ھل یجوز أن یكون الاتفاق: والثاني

  متناسبة مع حصتھ خاصة إذا كانت الحصص غیر متساویة ؟
بالنѧѧسبة للѧѧسؤال الأول، لѧѧم نجѧѧد ھنѧѧاك مѧѧا یبѧѧرر موقѧѧف القѧѧوانین العراقѧѧي 
والمѧصري والѧسوري فѧي وضѧѧع مѧدة قѧصوى للمھایѧأة المكانیѧѧة وتѧرك تحدیѧد المѧѧدة 

ھѧذا الموقѧѧف لѧم نجѧѧد لѧھ مѧѧا یبѧرره وإنمѧѧا نѧѧرى أن للѧشركاء فѧѧي المھایѧأة الزمانیѧѧة، و
یترك تحدید المدة لرغبة الشركاء دون وضع حدود قصوى لھذه المѧدة لѧذلك أي أن 

  .ینطبق الحكم الوارد في المھایأة الزمانیة على المكانیة كذلك
أمѧѧا بالنѧѧسبة للѧѧسؤال الثѧѧاني، فالأصѧѧل أن یكѧѧون الانتفѧѧاع لمѧѧدة تتناسѧѧب مѧѧع 

ًملك ثلاثة أرباع الحصص مѧثلا سѧینتفع بالمѧال الѧشائع مھایѧأة حصة الشریك، فمن ی
أكثر من المدة التي سینتفع بھا من یملك ربع الحصص، إلا أنھ لیس ھنѧاك مѧا یمنѧع 
من اتفاق الشركاء على مدد انتفاع أكثر أو أقل مما یملكѧون مѧن حѧصص مѧا دامѧت 

ني العراقѧѧي لѧѧم مѧѧن القѧѧانون المѧѧد) ٢ ف١٠٧٨(المھایѧѧأة رضѧѧائیة؛ لأن نѧѧص المѧѧادة 

                          
، مكتبـــة ابــن تيميـــة، ٢، ط٣٥أحمــد عبــد الحلـــيم بــن تيميـــة الحــراني، كتـــب ورســائل وفتـــاوى ابــن تيميـــة في الفقــه، ج) ١(

  .٤١٨ص
  .٥٢، ص٤سن المرغياني، المصدر السابق، جأبو الح) ٢(
ـــسوري، ) ٨٠١(مـــن القـــانون المـــدني المـــصري، ) ٨٤٧(نـــصوص المـــواد : ينظـــر) ٣( مـــن ) ١١٧٧(مـــن القـــانون المـــدني ال

  .من القانون المدني اليمني) ١٢٢٧(القانون المدني لدولة الإمارات العربية المتحدة، 
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یرد فیھا ما یشیر الى وجوب أن تكѧون مѧدة الانتفѧاع بالمھایѧأة الزمانیѧة متناسѧبة مѧع 
  .حصة الشریك

  المبحث الثاني
  تكييـف المهايــأة

ًذكرنѧѧا سѧѧابقا أن المھایѧѧأة وجѧѧدت لѧѧضرورة تتعلѧѧق بتعѧѧذر الانتفѧѧاع بالمѧѧال 
 یقتѧسمون الانتفѧاع الشائع من قبل جمیع الشركاء مجتمعین في أغلب الأحیان، لذلك

ًبینھم مھایأة، ان المھایѧأة تѧرد علѧى المنفعѧة لѧذلك قѧد تلتѧبس بغیرھѧا مѧن التѧصرفات 
التي یكون محلھا المنافع كالایجار والإعѧارة، لѧذلك ثѧار خѧلاف فقھѧي حѧول تكییѧف 
المھایأة، فھناك من الفقھاء من كییفھѧا إعѧارة، ومѧنھم مѧن كییفھѧا ایجѧار، ومѧنھم مѧن 

لكن محلھا المنافع ولیس الأعیان، وسنتناول في ھذا المبحѧث تكییѧف قال أنھا قسمة 
المھایأة، فنبین بالمطلѧب الأول تكییѧف المھایѧأة إعѧارة، وفѧي المطلѧب الثѧاني تكییѧف 
المھایѧѧأة ایجѧѧار، أمѧѧا المطلѧѧب الثالѧѧث فنخصѧѧصھ لتكییѧѧف المھایѧѧأة بأنھѧѧا قѧѧسمة منѧѧافع 

  :وكالآتي
  المطلب الأول

  ةتكييف المهايأة عقد إعار
من القانون المدني بأنھѧا ) ٨٤٧(عرف المشرع العراقي الإعارة في المادة 

ًالإعارة عقد بھ یسلم شخص لآخر شیئا غیر قابل للاستھلاك یѧستعملھ بѧلا عѧوض "
، وبموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد "ولا تѧѧتم الإعѧѧارة إلا بѧѧالقبض. علѧѧى أن یѧѧرده بعѧѧد الاسѧѧتعمال

عѧار أثنѧاء فتѧرة الإعѧارة ویكѧون ھѧذا یلتزم المعیر بترك المѧستعیر ینتفѧع بالѧشيء الم
الانتفاع بدون عوض أو مقابل، بل ان المستعیر إذا انفق على الشيء المعار نفقѧات 

 الیѧھ، وبالمقابѧل اضطراریة لحفظھ من الھلاك التѧزم المعیѧر بѧرد ھѧذه المѧصروفات
یلتѧѧزم المѧѧستعیر أن یѧѧستعمل الѧѧشيء المعѧѧار فѧѧي الوقѧѧت والمكѧѧان المعینѧѧین والمتفѧѧق 

  .)١(ما وأن یرد الشيء المعار للمعیر عند انتھاء الإعارةعلیھ
ذھѧѧب الحنابلѧѧة إلѧѧى تكییѧѧف المھایѧѧأة بأنھѧѧا عقѧѧد إعѧѧارة مѧѧن خѧѧلال تѧѧضمین 
الѧѧشریك المتھѧѧایئ المѧѧال الѧѧشائع الѧѧذي تحѧѧت یѧѧده فѧѧي مدتѧѧھ لأنѧѧھ كالعاریѧѧة بالنѧѧسبة 

ت لو أتلѧف الحیѧوان المتھایѧأ علیѧھ یѧضمن، أي یѧضمنھ مѧن تلفѧ(، )٢(لنصیب شریكھ

                          
   . المدني العراقيمن القانون) ٨٦٠-٨٤٩( ينظر نصوص المواد )١(
  .١٥٠، ص٢٠٠٥، الكويت، ٢، ط٣٩الموسوعة الفقهية، وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية، ج) ٢(
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تحت یده في مدتھ، لأنھ كالعاریѧة بالنѧسبة لنѧصیب شѧریكھ وھѧو مѧضمون علѧى كѧل 
  .)١()حال

ان ھناك نقاط اتفاق بین المھایأة والإعارة دعت الفقھاء إلى تكییف المھایѧأة 
  :إعارة نجملھا بما یأتي

  .ًإن كلا من المھایأة والإعارة من العقود التي ترد على المنفعة. ١
عѧѧارة یتملѧѧك كѧѧل مѧѧن الѧѧشریك المتھѧѧایئ والمѧѧستعیر المنفعѧѧة، فѧѧي المھایѧѧأة والإ. ٢

فالѧѧشریك یتملیѧѧك منفعѧѧة المѧѧال الѧѧشائع كلѧѧھ إذا كانѧѧت المھایѧѧأة زمانیѧѧة أو یتملѧѧك 
منفعة جزء مفرز إذا كانت المھایأة مكانیة، كذلك فѧي الإعѧارة یتملѧك المѧستعیر 

  .منفعة الشيء المعار
تعمال الشيء والانتفѧاع بѧھ، لѧذلك كلاھمѧا أن الغایة من المھایأة والإعارة ھي اس. ٣

یردان على الأمѧوال غیѧر القابلѧة للاسѧتھلاك، لأن المѧستعیر یلتѧزم بѧرد الѧشيء 
أمѧا الѧشریك المتھѧایئ فѧلا نقѧول . )٢(المعار إلى المعیر عنھ عند انتھѧاء الإعѧارة

أن یلتѧѧزم عѧѧن انتھѧѧاء المھایѧѧأة بѧѧرد أنѧѧھ المѧѧال الѧѧشائع الѧѧى الѧѧشریك الآخѧѧر، لأنѧѧھ 
ًلك حصة في ھذا المال الذي ینتفع بھ مھایأة، بل نقѧول إنѧھ یتخلѧى مѧن منفعѧة یم

كل المال الشائع إذا كانت المھایѧأة زمانیѧة أو یتخلѧى عѧن منفعѧة الجѧزء المفѧرز 
  .إذا كانت المھایأة مكانیة

ان نقѧاط التѧشابھ بѧѧین الإعѧارة والمھایѧأة لاترقѧѧى إلѧى تكییѧف المھایѧѧأة إعѧارة وذلѧѧك 
  :ةللأسباب الآتی

ان المستعیر لایملك رقبة الشيء المعار لأنھ لو كان كذلك لما احتѧاج إلѧى ابѧرام . ١
عقد إعارة حتى تنتقل الیھ ملكیة منفعة ھѧذا الѧشيء، لأن مѧن یملѧك الرقبѧة یملѧك 
ًالمنفعة، أما في المھایأة فѧان المتھѧایئ لابѧد أن یكѧون شѧریكا علѧى الѧشیوع حتѧى 

شریك الآخر، ھذا الشریك ھو في نفس الوقѧت یستطیع أن یبرم عقد مھایأة مع ال
مالѧѧك لحѧѧصة فѧѧي المѧѧال الѧѧشائع إلا أن طبیعѧѧة الملكیѧѧة الѧѧشائعة قѧѧد لاتقبѧѧل انتفѧѧاع 
الѧѧشركاء مجتمعѧѧین لѧѧذلك یتفقѧѧون علѧѧى المھایѧѧأة، إذن الѧѧشریك المتھѧѧایئ ھѧѧو فѧѧي 
الحقیقѧѧة مالѧѧك لرقبѧѧة المѧѧال الѧѧشائع وھѧѧذا لایѧѧصلح أن یقѧѧال علѧѧى الإعѧѧѧارة لأن 

ففارقѧت المھایѧѧأة الإعѧارة فѧѧي . مكѧن أن یѧѧستعیر مѧا یملѧѧك لاسѧتعمالھالѧشخص لای
  .ذلك

                          
، عــد الحنابلــة أن يــد المــستعير هــي يــد ضــمان وهــذا عكــس ٥١٣، ص١١ابــن قدامــة المقدســي، مــصدر ســابق، ج) ١(

مـن القـانون ) ٨٥٧(يـد أمانـة، ينظـر نـص المـادة ّالحكم الذي أخذ به القانون المدني العراقي الـذي عـد يـد المـستعير 
  .المدني العراقي

  .من القانون المدني العراقي) ٨٦٠( المادة )٢(
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، كمѧѧا انھѧѧا مѧѧن عقѧѧود التبѧѧرع لأن )١(ان الإعѧѧارة عقѧѧد عینѧѧي لاینعقѧѧد إلا بѧѧالقبض. ٢
، فѧѧي حѧѧین أن المھایѧѧأة ھѧѧي عقѧѧد )٢(المѧѧستعیر ینتفѧѧع بالѧѧشيء المعѧѧار دون عѧѧوض

  .رضائي یكفي لانعقادھا الایجاب والقبول
كѧѧون بѧѧلا مقابѧѧل، وإلا أصѧѧبحت عقѧѧد ایجѧѧار لأنھѧѧا تملیѧѧك المنفعѧѧة بѧѧلا الإعѧѧارة ت. ٣

عوض والایجار تملیك المنفعة بعوض، أمѧا المھایѧأة فѧان الѧشریك لاینتفѧع بكѧل 
المال الشائع أو بجѧزء مفѧرز منѧھ إلا مقابѧل انتفѧاع الѧشریك الآخѧر لمѧدة أخѧرى 

رة، إذ لو كانت كذلك لكѧان وبجزء مفرز آخر، ذلك یعني أن المھایأة لیست إعا
  .انتفاع الشریك دون مقابل ولایشترط انتفاع الشریك الآخر

، فیجѧوز للمعیѧر أن یطلѧب انھاءھѧا بѧأي وقѧت شѧاء إذا )٣(الإعارة عقد غیر لازم. ٤
، أمѧѧا المھایѧѧأة فѧѧلا یجѧѧوز للѧѧشریك المتھѧѧایئ الرجѧѧوع عѧѧن )٤(لѧѧم یحѧѧدد لھѧѧا أجѧѧل

یك الآخѧر الѧذي لѧم یѧستوف منفعتѧѧھ المھایѧأة لأن ذلѧك یترتѧب علیѧھ ضѧرر للѧѧشر
بعد خاصة في المھایأة الزمانیة، أو اسѧتوفى منفعѧة ناقѧصة خاصѧة فѧي المھایѧأة 

  .المكانیة
لایجوز للمستعیر تأجیر العاریة مع أن منافعھا عائѧدة لѧھ لأن للمعیѧر اسѧتردادھا . ٥

 ، وفѧي القѧانون المѧدني العراقѧي)٥(في أي وقت شѧاء ولعѧدم الفائѧدة مѧن الایجѧار
أمѧا المھایѧأة . )٦(لایجوز للمستعیر أن یؤجر العاریة أو یرھنھا دون إذن المعیѧر

فان الشریك في نوبتھ یستعمل المال الѧشائع أو الجѧزء المفѧرز منѧھ بنفѧسھ، كمѧا 
ان لھ أن یؤجره دون الحاجة إلى أخذ إذن الشریك الآخر، لأن الغایة الأساسیة 

ع وھѧذا الانتفѧاع یتحقѧق إذا اسѧتعمل التي وجدت مѧن أجلھѧا المھایѧأة ھѧي الانتفѧا
الشریك المتھایئ المال الشائع أو الجѧزء المفѧرز منѧھ بنفѧسھ أو اسѧتغلھ بتѧأجیره 

  .للغیر

                          
  .من القانون المدني العراقي) ٨٤٧( المادة )١(
، ١٩٦٣، لجنـة الترجمـة والنـشر، القـاهرة، ٦، ج٢عبد الرزاق الـسنهوري، الوسـيط في شـرح القـانون المـدني، اĐلـد . د) ٢(

  .١٥١ص
  .١٥٢، ص٦عبد الرزاق السنهوري، المصدر السابق، ج. د) ٣(
  .من القانون المدني العراقي) ٨٦١(نص المادة : ينظر) ٤(
  .٢٠٤، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج) ٥(
  .من القانون المدني العراقي) ٨٥٥ من المادة ١الفقرة () ٦(
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ان الإعارة تنتھي بموت المستعیر ولا تنتقل إلى ورثتѧھ إلا إذا كѧان ھنѧاك اتفѧاق . ٦
  .أما المھایأة فلا تنتھي بموت الشریك بل تنتقل إلى ورثتھ. )١(على ذلك

  
لكѧѧل مѧѧا تقѧѧدم لایمكѧѧن تكییѧѧف المھایѧѧأة إعѧѧارة لوجѧѧود الفѧѧوارق والاختلافѧѧات 
ًالتѧѧي ذكرناھѧѧا سѧѧابقا، كمѧѧا ان تكییѧѧف المھایѧѧأة إعѧѧارة لѧѧم یلѧѧق قبѧѧولا فѧѧي التѧѧشریعات  ً
  العربیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة، فلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم نجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد أي تѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧشریع 

  . طبق أحكام الإعارة على المھایأة-على حد علمنا–
  المطلب الثاني

  تكييف المهايأة ايجار
یجѧѧار ھѧѧو تملیѧѧك المنѧѧافع بعѧѧوض، أو ھѧѧو تملیѧѧك منفعѧѧة معلومѧѧة بعѧѧوض الا

معلѧѧѧѧوم لمѧѧѧѧدة معلومѧѧѧѧة، وبѧѧѧѧھ یلتѧѧѧѧزم المѧѧѧѧؤجر أن یمكѧѧѧѧن المѧѧѧѧستأجر مѧѧѧѧن الانتفѧѧѧѧاع 
، ویرتب عقد الایجار التزامات متقابلة على طرفیھ، فیلتѧزم المѧؤجر أن )٢(بالمأجور

مѧѧا یلتѧѧزم بѧѧصیانة یѧѧسلم المѧѧأجور للمѧѧستأجر بالحالѧѧة التѧѧي عقѧѧد علیھѧѧا وقѧѧت العقѧѧد، ك
المѧѧأجور وبالمقابѧѧل یلتѧѧزم المѧѧستأجر بحفѧѧظ المѧѧأجور ورده إلѧѧى المѧѧؤجر عنѧѧد انتھѧѧاء 

  .)٣(عقد الایجار
اتجھ قسم من الفقھاء المسلمون إلى تكییف المھایأة ایجار، فѧذھب رأي مѧن 

أن مات الحیوان في نوبة أحدھم فلا ضمان علیھ لأن ما یѧستوفیھ مѧن "الحنابلة إلى 
، وكѧذلك )٤("ي نظیر ما یستوفیھ شѧریكھ ھѧو فѧي معنѧى الاجѧارة لا العاریѧةالمنافع ف

إذا كѧان ثمѧة مھایѧأة كѧان حكمѧھ فѧي یѧد ھѧذا "ًعد الشافعیة أن المھایأة ایجارا بقѧولھم 
وید ھذا حكم العین المستأجرة فلا ضمان وإذا استوفى المنفعѧة لزمѧھ لѧصاحبھ أجѧر 

  . )٥("مثل المنفعة التي استوفاھا مثل الاجارة
ًوھذا الرأي أخѧذ بѧھ أغلѧب فقھѧاء القѧانون المѧدني، إذ عѧدوا المھایѧأة ایجѧارا 

ًیعد كѧل شѧریك فѧي المھایѧأة مѧؤجرا للѧشریك الآخѧر ومѧستأجرا منѧھ ، فھѧي منفعѧة )٦(ً

                          
  .من القانون المدني العراقي) ٨٦٣( المادة )١(
  .من القانون المدني العراقي) ٧٢٢(نص المادة : رينظ) ٢(
 .من القانون المدني العراقي) ٧٧٤-٧٤٢(نصوص المواد : ينظر) ٣(
 .٣٣٧هـ، ص١٤٠٢، دار الفكر، بيروت، ٦منصور بن يونس بن إدريس البهوتي، كشاف القناع، ج) ٤(
 .١٠٢، ص٣ابن حجر الهيثمي، مصدر سابق، ج) ٥(
 .٢٤٩عبد المنعم فرج الصدة، المصدر السابق، ص. ، د٨٨نون، المصدر السابق، صحسن علي الذ. د: ينظر) ٦(
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مقابѧѧل منفعѧѧة ینتفѧѧع الѧѧشریك بجѧѧزء مفѧѧرز فیحѧѧصل علѧѧى نѧѧصیب بѧѧاقي الѧѧشركاء فѧѧي 
یبھ ھѧو فѧي منفعѧة الأجѧزاء منفعة ھذا الجزء فѧي مقابѧل حѧصول الѧشركاء علѧى نѧص

المفѧرزة الأخѧѧرى فѧѧي المھایѧѧأة المكانیѧѧة، أمѧѧا فѧѧي المھایѧѧأة الزمانیѧѧة یتنѧѧاوب الѧѧشركاء 
الانتفاع بالمال الѧشائع كلѧھ فیحѧصل الѧشریك فѧي نوبتѧھ علѧى نѧصیب بѧاقي الѧشركاء 
في منفعة المال الشائع في مقابل حصول شركائھ، كѧل فѧي نوبتѧھ، علѧى نѧصیبھ ھѧو 

لمѧѧال، فالمھایѧѧأة إذن بنوعیھѧѧا مقایѧѧضة انتفѧѧاع بانتفѧѧاع، ومقایѧѧضة فѧѧي منفعѧѧة ھѧѧذا ا
ًالانتفѧѧاع بالانتفѧѧاع تكѧѧون ایجѧѧارا، إذ لѧѧѧیس مѧѧن الѧѧضروري أن تكѧѧون الأجѧѧرة فѧѧѧي 

  .)١ً(الایجار كما في الثمن بالبیع نقدا
كذلك نصت أغلب القوانین المقارنة على تطبیѧق أحكѧام عقѧد الایجѧار علѧى 

تخѧضع المھایѧأة مѧѧن ) "١٠٧٩(ني العراقѧي فѧي المѧѧادة المھایѧأة، فѧنص القѧانون المѧѧد
حیѧѧث أھلیѧѧة المتھѧѧایئین وحقѧѧوقھم والتزامѧѧاتھم لأحكѧѧام عقѧѧد الایجѧѧار مѧѧا دامѧѧت ھѧѧذه 
الأحكѧѧѧام لاتتعѧѧѧارض وطبیعѧѧѧة المھایѧѧѧأة والحكѧѧѧم نفѧѧѧسھ نجѧѧѧده فѧѧѧي القѧѧѧانون المѧѧѧدني 

  .)٢(المصري والسوري وقانون دولة الإمارات العربیة المتحدة
ق بین المھایأة والایجار ھي التي دعت أصحاب ھذا الѧرأي ھناك أوجھ اتفا

  :للقول بأن المھایأة ما ھي في حقیقتھا إلا ایجار، نجملھا فیما یأتي
ًإن كѧѧلا مѧѧن المھایѧѧأة والایجѧѧار یѧѧردان علѧѧى المنѧѧافع، لأن الایجѧѧار ھѧѧو تملیѧѧѧك . ١

ѧأجور إلѧة المѧة منفعѧى المنفعة بعوض، فبموجب عقد الایجار ینقل المؤجر ملكی
، كѧذلك المھایѧأة، فѧان الѧشریك المتھѧایئ )٣(المستأجر مѧع احتفاظѧھ بملكیѧة رقبتѧھ

یتملك منفعة المال الѧشائع كلѧھ فѧي المھایѧأة الزمانیѧة ویتملѧك منفعѧة جѧزء مفѧرز 
  .من المال الشائع في المھایأة المكانیة

ر ًان كѧѧلا مѧѧن الایجѧѧار والمھایѧѧأة یكونѧѧان بمقابѧѧل، فѧѧالمؤجر یملѧѧك منفعѧѧة المѧѧأجو. ٢
للمستأجر مقابل أجرة متفق علیھا، وحتѧى فѧي الحѧالات التѧي یتعѧذر فیھѧا تحدیѧد 
الأجѧѧرة مѧѧن حیѧѧث تعیѧѧین مقѧѧدارھا وكیفیѧѧة تقѧѧدیرھا فѧѧان المѧѧؤجر یѧѧستحق أجѧѧر 

، كذلك فان الشریك في المھایأة لاینتفع بدون مقابل وإنما انتفاعھ یكѧون )٤(المثل

                          
 .٨٢١، ص٨عبد الرزاق السنهوري، المصدر السابق، ج. د) ١(
ـــسوري، ) ٨٠٢(مـــن القـــانون المـــدني المـــصري، ) ٨٤٨(نـــصوص المـــواد : ينظـــر) ٢( مـــن ) ١١٧٨(مـــن القـــانون المـــدني ال

 .ة المتحدةالقانون المدني لدولة الإمارات العربي
ــــوجيز في العقــــود المــــسماة، ط. اســــتاذنا د) ٣( ــــيم العــــالي والبحــــث العلمــــي، ٢جعفــــر الفــــضلي، ال ، ٢٠٠٥، وزارة التعل

 .٢٥٢ص
 .من القانون المدني العراقي) ٧٣٨(المادة ) ٤(



  )٢٠٠٩(، السنة ) ٤٢(، العدد ) ١١(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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المѧѧال الѧѧشائع حѧѧسب نѧѧوع بمقابѧѧل انتفѧѧاع الѧѧشریك الآخѧѧر بجѧѧزء مفѧѧرز أو بكѧѧل 
  .المھایأة زمانیة أو مكانیة

ًان كѧѧلا مѧѧن عقѧѧدي المھایѧѧأة والایجѧѧار مѧѧن العقѧѧود المѧѧستمرة ذلѧѧك ان التزامѧѧات . ٣
المؤجر تبقى قائمة ومѧستمرة بتمكѧین المѧستأجر مѧن الانتفѧاع بالمѧأجور مѧا بقѧي 

متھѧѧایئ ، وفѧѧي المھایѧѧأة یلتѧѧزم الѧѧشریك بتمكѧѧین الѧѧشریك ال)١(ًالعقѧѧد قائمѧѧا بینھمѧѧا
  . بالانتفاع بالمال الشائع ما دامت المھایأة قائمة

ًإذا تتشابھ المھایأة مع الایجار في الإطار العام وانھا أقرب للایجار منھѧا 
للإعѧѧارة، لكѧѧن إذا دخلنѧѧا فѧѧي جزئیѧѧات عقѧѧد الایجѧѧار نجѧѧد أن ھѧѧذا العقѧѧد یفѧѧارق 

لایجѧѧار، المھایѧѧأة فѧѧي كثیѧѧر مѧѧن الأحكѧѧام المھمѧѧة والتѧѧي تعѧѧد جوھریѧѧة فѧѧي عقѧѧد ا
  :وسنتناول ھذه الفوارق فیما یأتي

  :من حیث صفة طرفي عقدي الایجار والمھایأة. ًأولا
ان المؤجر في عقد الایجار ممكن أن یكون المالك أو المنتفѧع أو المѧستأجر 
ًأو صѧѧاحب حѧѧق الاسѧѧتعمال والѧѧسكنى أو مѧѧرتھن رھنѧѧا حیازیѧѧا، وممكѧѧن أن یكѧѧون  ً

طѧرف الثѧاني فѧي العلاقѧة العقدیѧة ونلاحѧظ أن ًمالكا على الشیوع، والمستأجر ھѧو ال
ًمѧѧن یملѧѧك حѧѧق التѧѧأجیر إمѧѧا أن یكѧѧون مالكѧѧا للرقبѧѧة وبالتѧѧالي یملѧѧك المنفعѧѧة فیملѧѧك 
ًتملیكھا للغیر أو أن یكون مالكا للمنفعة دون الرقبة أو صاحب حق عیني أصѧلي أو 

  ، أمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا طرفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد المھایѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧأة فیجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب أن )٢(تبعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي
ًحѧق لأي مѧن الѧسابق ذكѧرھم أن یكѧون طرفѧا فѧي یكونان شѧركاء علѧى الѧشیوع ولای

، )٣(المھایѧѧѧأة لأن المѧѧѧشرع العراقѧѧѧي حѧѧѧصر المھایѧѧѧأة بالѧѧѧشركاء علѧѧѧى الѧѧѧشیوع فقѧѧѧط
ًولایحق لمѧستأجر حѧصة أحѧد الѧشركاء أو المѧرتھن رھنѧا حیازیѧا أو المنتفѧع بھѧا أن  ً

  ً.یبرم عقد مھایأة مع الشریك كما ذكرنا ذلك سابقا
  
  

  :ة المنفعةمن حیث سبب ملكی. ًثانیا
بموجب عقد الایجار یملك المؤجر منفعة المأجور للمѧستأجر، لأن المѧؤجر 
ًیعѧد مالكѧا أصѧلا للرقبѧѧة، وبѧدون ھѧذا العقѧد لایѧѧستطیع المѧستأجر الانتفѧاع بالمѧѧأجور  ً

                          

 .١٣، ص١٩٨٤توفيق حسن فرج، عقد الايجار، الدار الجامعية للطباعة والنشر، بيروت، . د) ١(
 .٢٦٢-٢٥٩جعفر الفضلي، المصدر السابق، ص.  دأستاذنا) ٢(
 .من القانون المدني العراقي) ١٠٧٨(المادة ) ٣(
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أمѧѧا فѧѧي المھایѧѧأة فیعѧѧد الѧѧشریك . )١(ًفقبѧѧل العقѧѧد یعѧѧد المѧѧستأجر أجنبیѧѧا عѧѧن المѧѧأجور
ًالمتھایئ مالكا أصلا للمنفع ة لأنھ یملك الرقبѧة وھѧي حѧصتھ فѧي العѧین الѧشائعة، إلا ً

إذن مѧѧا یѧѧستحقھ مѧѧن منفعѧѧة لѧѧیس . أن ملكیѧѧة الرقبѧѧة یѧѧشاركھ فیھѧѧا شѧѧركاء آخѧѧرین
في الاجارة یستحق منفعѧة العѧین بالعقѧد "مصدره عقد المھایأة وإنما ھو منفعة ملكھ 

، فѧاذا كѧان )٢("وھنا مѧا یѧستوفیھ كѧل واحѧد منھѧا یجعѧل فѧي الحكѧم كأنѧھ منفعѧة ملكѧھ
ًالشریك أصѧلا مالكѧا لمنفعѧة المѧال الѧشائع فѧلا حاجѧة لتكییѧف المھایѧأة ایجѧارا لتبѧرر  ً ً
انتقال المنفعة الیھ، صحیح أنھ یملѧك حѧصة فѧي المѧال الѧشائع ولѧیس كѧل المѧال كمѧا 
فѧي الملكیѧѧة المفѧѧرزة، إلا أن حѧѧصتھ ھѧѧذه مھمѧѧا بلغѧت تتعلѧѧق بكѧѧل جزئیѧѧة مѧѧن المѧѧال 

لѧك الرقبѧة ومѧن یملѧك الرقبѧة یملѧك المنفعѧة لكѧن لخѧصوصیة ًالشائع، إذا الشریك یم
المѧѧال الѧѧشائع وعѧѧدم إمكѧѧان الانتفѧѧاع بѧѧھ مѧѧن قبѧѧل كѧѧل الѧѧشركاء فھѧѧم یقتѧѧسمون ھѧѧذه 

  .المنفعة عن طریق المھایأة
  :من حیث الالتزام بضمان العیوب الخفیة. ًثالثا

 یلتزم المؤجر في عقد الایجار بضمان العیѧوب الخفیѧة، والعیѧب الخفѧي ھѧو
ًالآفة الطارئة التي تخلو منھا الفطرة السلمیة، ویشترط أن یكون ھذا العیب مѧؤثرا، 
أي یحول دون انتفѧاع المѧستأجر بѧالعین أو باحѧدى ملحقاتھѧا أو یѧنقص ھѧذا الانتفѧاع 

ًنقصا كبیرا ً)٣(.  
مѧѧѧن القѧѧѧانون ) ١٠٧٩(إذا عѧѧѧددنا أن المھایѧѧѧأة ایجѧѧѧار وكمѧѧѧا ذكѧѧѧرت المѧѧѧادة 

 حقѧѧѧوق والتزامѧѧѧات المѧѧѧؤجر والمѧѧѧستأجر تѧѧѧسري علѧѧѧى المѧѧѧدني العراقѧѧѧي أن أحكѧѧѧام
الشركاء المتھایئین، وان من ضمن التزامات المѧؤجر ضѧمان العیѧوب الخفیѧة، فھѧل 
یѧѧضمن الѧѧشریك المتھѧѧایئ مѧѧا قѧѧد یظھѧѧر مѧѧن عیѧѧب خفѧѧي فѧѧي المѧѧال الѧѧشائع للѧѧشریك 

  الآخر أثناء نوبتھ بالانتفاع ؟
مكانیѧѧة والزمانیѧѧة للإجابѧѧة عѧѧن ھѧѧذا الѧѧسؤال نفѧѧرق بѧѧین نѧѧوعي المھایѧѧأة ال

  :وكالآتي
  :المھایأة المكانیة. ١

كمѧѧا علمنѧѧا أن المھایѧѧأة المكانیѧѧة تتحقѧѧق إذا اخѧѧتص الѧѧشریك بمنفعѧѧة جѧѧزء 
مفѧѧرز مѧѧن المѧѧال الѧѧشائع مقابѧѧل انتفѧѧاع الѧѧشریك الآخѧѧر بجѧѧزء مفѧѧرز آخѧѧر فѧѧي نفѧѧس 

                          
ًقد يكـون المـستأجر هـو المالـك نفـسه كمـا في حالـة الـدائن المـرēن رهنـا حيازيـا الـذي يـؤجر المرهـون للـراهن ) ١( ، )المالـك(ً

 .من القانون المدني العراقي) ٢ ف١٣٣٧(نص المادة : ينظر
 .١٧٠، دار المعرفة، بيروت، ص٢شمس الدين السرخسي، المبسوط، ج) ٢(
 .٣١٣جعفر الفضلي، المصدر السابق، ص. أستاذنا د) ٣(
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الوقت، فإذا ظھر عیب خفي في أحد الجزئین ھل یضمنھ الشریك الآخѧر؟ أو ظھѧر 
  ًالجزئین معا ھل یضمن أحدھما للآخر ھذا العیب ؟عیب في 

ًابتداء نقول إن انتفاع الشریكین في المھایأة المكانیة یكون في وقѧت واحѧد، 
وقبل ابرام عقد المھایأة فان الشریكین یعدان مالكین للرقبة لأنھمѧا یملكѧان حѧصص 

 فقѧط یتفقѧوا في المال الشائع حتى بعѧد ابѧرام المھایѧأة لاتѧزول عنھمѧا صѧفة المѧالكین
على تنظیم الانتفاع بالمال الشائع، إذن ما ھو الأساس الѧذي یѧضمن أحѧد الѧشریكین 
ًللآخѧѧر العیѧѧب الخفѧѧي ؟ كلاھمѧѧا مالكѧѧا وكلاھمѧѧا علѧѧى درایѧѧة وعلѧѧم بѧѧالعین الѧѧشائعة 
ًوبعیوبھѧا وأن ھѧذه العیѧѧوب سѧیتحملھا الѧѧشریكان معѧا وقبѧѧل ابѧرام المھایѧѧأة قѧد یكѧѧون 

ًا معا، فلا مجال للقول ھنѧا بتѧضمین الѧشریك مѧا قѧد یظھѧر المال الشائع تحت ایدیھم
  .من عیوب خفیة في الجزء الذي ینتفع بھ شریكھ بالمھایأة

  :المھایأة الزمانیة. ٢
أمѧѧا المھایѧѧأة الزمانیѧѧة فѧѧان الѧѧشریك ینتفѧѧع لمѧѧدة معینѧѧة بالمѧѧال الѧѧشائع مقابѧѧل 

متد إلѧى مѧا قبѧل بѧدء ًانتفاع شریكھ الآخر لمدة أخرى، فاذا كان العیب الخفي قدیما ی
المھایأة ووضع الѧشریك المتھѧایئ یѧده علѧى المѧال الѧشائع فѧلا ضѧمان علѧى الѧشریك 
ًسѧѧواء كѧѧان ھѧѧذا الѧѧشریك ھѧѧو مѧѧن بѧѧدأ أولا بالانتفѧѧاع أم الѧѧشریك الآخѧѧر الѧѧذي ینتظѧѧر 
ًنوبتھ لینتفع بالمال الشائع، أما إذا ظھѧر العیѧب أثنѧاء انتفѧاع الѧشریك الѧذي بѧدء أولا 

 المال الشائع، وأخفاه عن الشریك الذي سѧینتفع بعѧده فѧان مѧن انتفѧع بوضع یده على
ًأولا یضمن ھذا العیب، ولكن لیس على أساس الالتزام بضمان العیوب الخفیة التي 
ھѧѧي إحѧѧѧدى التزامѧѧѧات المѧѧѧؤجر فѧѧѧي عقѧѧѧد الایجѧѧѧار وإنمѧѧѧا علѧѧѧى أسѧѧѧاس أن الѧѧѧشریك 

عنѧد انتفاعѧھ بѧھ، وان المتھایئ یقع على عاتقѧھ التѧزام المحافظѧة علѧى المѧال الѧشائع 
  .ھذا العیب ظھر لأنھ قصر بھذا الالتزام

إذن لایمكѧѧن أن یلѧѧزم الѧѧشریك المتھѧѧایئ بѧѧالتزام المѧѧؤجر بѧѧالعیوب الخفیѧѧة 
  .ًنظرا لاختلاف التزامات كل منھما وصفة كل منھما عند ابرام عقد المھایأة

  :من حیث التنازل عن الایجار والایجار من الباطن. ًرابعا
مستأجر بصفتھ صاحب حق شخصي أن یتنѧازل عѧن الایجѧار أو یستطیع ال

أن یؤجر المأجور مرة أخرى مѧن البѧاطن، فھѧل یѧستطیع الѧشریك المتھѧایئ ذلѧك أو 
ھل یملك التنازل عѧن المنفعѧة فѧي نوبتѧھ للغیѧر، أو یѧؤجر نوبتѧھ للغیѧر مѧن البѧاطن؟ 

یجѧار مѧن البѧاطن ًللإجابة على ھذین السؤالین نتناول التنازل عѧن الایجѧار أولا والا
  ً.ثانیا

  :التنازل عن الایجار. ١
التنازل عن الایجѧار ھѧو تنѧازل عѧن الحѧق أي حوالѧة حѧق وھѧو فѧي الوقѧت 
ذاتѧѧھ حوالѧѧة دیѧѧن حیѧѧث یقѧѧوم المѧѧستأجر بنقѧѧل حقوقѧѧھ والتزاماتѧѧھ الناشѧѧئة عѧѧن عقѧѧد 
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الایجѧѧѧار إلѧѧѧى المتنѧѧѧازل لѧѧѧھ، ویحѧѧѧل ھѧѧѧذا الأخیѧѧѧر محѧѧѧل المѧѧѧستأجر فѧѧѧي الالتزامѧѧѧات 
 أنѧھ لایوجѧد عقѧد ایجѧار جدیѧد وإنمѧا عقѧد واحѧد ھѧو العقѧد المبѧرم بѧین والحقوق، إلا

المѧѧؤجر والمѧѧستأجر، فقѧѧط یخѧѧرج المѧѧستأجر مѧѧن العلاقѧѧة ویفقѧѧد صѧѧفتھ كمѧѧستأجر 
، ان مثل ھذا التصرف جائز فѧي عقѧد الایجѧار )١(وتنتقل ھذه الصفة إلى المتنازل لھ

  .)٢(واعتبرتھ القوانین حق یثبت للمستأجر
زل عѧѧن الایجѧѧار حѧѧق للمѧѧستأجر فھѧѧل یملѧѧك الѧѧشریك المتھѧѧایئ إذا كѧѧان التنѧѧا

  نفس الحق ؟ 
ان إعطاء حق التنازل للشریك المتھایئ مثلما أعطѧي للمѧستأجر یѧؤدي إلѧى 
حدوث خلѧل فѧي أحكѧام المھایѧأة التѧي وجѧدت للѧضرورة، ھѧذه الѧضرورة تتѧأتى مѧن 

ѧѧن انتفѧѧائق مѧѧد عѧѧھ یوجѧѧشائع إلا أنѧѧال الѧѧاع بالمѧѧشركاء الانتفѧѧة الѧѧین رغبѧѧاعھم مجتمع
فیصار إلى انتفاعھم بالتناوب كما فѧي المھایѧأة الزمانیѧة أو انتفѧاع كѧل شѧریك بجѧزء 
مفرز كمѧا فѧي المھایѧأة المكانیѧة، وإعطѧاء الѧشریك الحѧق فѧي التنѧازل عѧن نوبتѧھ أو 
جزئѧѧھ للغیѧѧر یѧѧؤدي إلѧѧى انتفѧѧاء ھѧѧذه الѧѧضرورة بمعنѧѧى أن الѧѧشریك لایریѧѧد الانتفѧѧاع 

ًلا حاجة إلѧى ابѧرام عقѧد المھایѧأة مѧع شѧریكھ خاصѧة إذا كѧان بالمال الشائع وبالتالي 
  .التنازل دون مقابل

وإذا أجزنѧѧѧا تنѧѧѧازل الѧѧѧشریك للغیѧѧѧر وطبقنѧѧѧا أحكѧѧѧام عقѧѧѧد الایجѧѧѧار فѧѧѧي ھѧѧѧذه 
الجزئیة فاذا كان ھѧذا الغیѧر ھѧو الѧشریك الآخѧر فѧسوف تنقѧضي المھایѧأة، وإذا كѧان 

تنѧازل لѧھ لایجѧوز أن یѧصبح ًالتنازل لشخص أجنبي فأیѧضا تنقѧضي المھایѧأة لأن الم
ًطرفا في العلاقة العقدیة التي كانت بѧین الѧشركاء المتفقѧین علѧى المھایѧأة ولا یجѧوز 
أن تنقل الیھ حقوق والتزامات الشریك المتھایئ كما في حالѧة تنѧازل المѧستأجر عѧن 
ًحقѧѧھ فѧѧي الایجѧѧار، لأن القѧѧانون أصѧѧلا لایجیѧѧز أن تجѧѧرى المھایѧѧأة إلا بѧѧین الѧѧشركاء 

  .أنفسھم
  :الایجار من الباطن. ٢

ًیجوز للمѧستأجر أن یѧؤجر للغیѧر حقѧھ الشخѧصي بѧصفتھ مѧستأجرا فیѧصبح 
ًبذلك طرفѧا فѧي عقѧدي ایجѧار یكѧون فѧي الأول منھمѧا مѧستأجرا وفѧي الثѧاني مѧؤجرا  ً ً
وتعѧѧѧد الاجѧѧѧارة الثانیѧѧѧة اجѧѧѧارة مѧѧѧن البѧѧѧاطن، ویѧѧѧسمى المѧѧѧستأجر الѧѧѧذي یقѧѧѧوم بѧѧѧذلك 

د الذي یتلقى الحѧق فѧي الایجѧار مѧن المѧستأجر المستأجر الأصلي، والمستأجر الجدی

                          
 .٣٦٦توفيق حسن فرج، المصدر السابق، ص. د) ١(
 .من القانون المدني العراقي) ٧٧٥( المادة )٢(
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الأصلي بالمستأجر مѧن البѧاطن أو المѧستأجر الثѧاني، مѧع ملاحظѧة أن عقѧد الایجѧار 
  .)١(ًالأصلي یبقى قائما إلى جانب الایجار من الباطن

إلا أنѧѧھ إذا ورد شѧѧرط لایجیѧѧز الایجѧѧار مѧѧن البѧѧاطن إلا بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى 
رط یجب مراعاتھ وبالوقѧت نفѧسھ یجѧب أن لایمتنѧع موافقة المؤجر فان مثل ھذا الش

  .)٢(المؤجر من إعطاء ھذه الموافقة إلا لسبب مشروع
إذا كѧѧان ھѧѧذا الحѧѧق یثبѧѧت للمѧѧستأجر فѧѧي عقѧѧد الایجѧѧار فھѧѧل یثبѧѧت للѧѧشریك 
المتھایئ؟ أي ھل یجوز للشریك المتھѧایئ أن یѧؤجر نوبتѧھ فѧي الانتفѧاع فѧي المھایѧأة 

لمھایѧѧأة المكانیѧѧة للغیѧѧر؟ وإذا أمكѧѧن ذلѧѧك ھѧѧل تطبѧѧق الزمانیѧѧة أو جزئѧѧھ المقѧѧرر فѧѧي ا
  أحكام الایجار من الباطن ؟

ان الھѧѧدف مѧѧن المھایѧѧأة أن ینتفѧѧع الѧѧشریك بالمѧѧال الѧѧشائع أو بجѧѧزء مفѧѧرز 
مقابѧل انتفѧѧاع شѧریكھ لمѧѧدة أخѧرى أو بجѧѧزء آخѧر، والانتفѧѧاع قѧد یكѧѧون بѧأن یѧѧستعمل 

 الѧѧشائع بѧѧأن یѧѧؤجره للغیѧѧر الѧѧشریك المѧѧال الѧѧشائع بنفѧѧسھ ولѧѧھ كѧѧذلك أن یѧѧستغل المѧѧال
وقѧد ذھѧب فقھѧاء المѧذھب الحنفѧي إلѧى القѧول إن المھایѧأة قѧد . ویحصل على الأجѧرة

، وفѧѧي كѧѧلا الحѧѧالتین المھایѧѧأة )٣(تكѧѧون مھایѧѧأة اسѧѧتعمال وقѧѧد تكѧѧون مھایѧѧأة اسѧѧتغلال
صحیحة وجائزة، ولا نستطیع أن نطلѧق علѧى مھایѧأة الاسѧتغلال ایجѧار مѧن البѧاطن 

أحكامѧѧھ علیھѧѧا، لأن الѧѧشریك لѧѧیس بمركѧѧز المѧѧستأجر الأصѧѧلي ولا نѧѧستطیع تطبیѧѧق 
وإنمѧا ھѧѧو یتمتѧع بمѧѧا اقتѧسمھ مѧѧن منفعѧة مѧѧع شѧریكھ الآخѧѧر وھѧذا الانتفѧѧاع قѧد یكѧѧون 
بنفѧѧسھ، وقѧѧد یكѧѧون عѧѧن طریѧѧق الغیѧѧر، وكѧѧذلك العقѧѧد المبѧѧرم بѧѧین الѧѧشریك المتھѧѧایئ 

نѧھ عقѧد والمستأجر ھو عقد ایجار مѧستقل عѧن عقѧد المھایѧأة ولایمكѧن أن یوصѧف بأ
  .ایجار من الباطن، فالشریك حر في كیفیة التصرف في نوبتھ

كمѧѧا لایجѧѧوز أن یѧѧرد شѧѧرط بمنѧѧع الѧѧشریك أن یѧѧؤجر نوبتѧѧھ فѧѧي الانتفѧѧاع أو 
الجزء المفرز الذي آلت الیھ منفعتھ، لأن ذلك یتنافى مع الغرض من المھایѧأة وھѧي 

  .تسھیل الانتفاع بالمال الشائع بین الشركاء
ر مѧѧن البѧѧاطن ولایمكѧѧن أن تطبѧѧق أحكامѧѧھ لأن الѧѧشریك إذن لایوجѧѧد ایجѧѧا

ًلایعد مستأجرا وإنما متقاسما للمنفعة مع الشریك الآخر ً.  
  :من حیث الفسخ. ًخامسا

                          

 .٣٦٧توفيق حسن فرج، المصدر السابق، ص. د) ١(
 . القانون المدني العراقيمن) ٧٧٥(المادة ) ٢(
 .٢٠٥، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج) ٣(
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في عقد الایجار إذا أخل أحد الطرفین بالالتزامات التي یفرضѧھا علیѧھ ھѧذا 
 وذلѧك العقد، كان للطرف الآخر أن یطلب فسخ العقد مع التعویض إن كان لھ محل

  .)١(بعد انذاره بتنفیذ التزامھ
والمѧѧستأجر إذا أخѧѧل بالتزاماتѧѧھ فѧѧیمكن للمѧѧؤجر أن یطلѧѧب الفѧѧسخ، كمѧѧا ان 
ًإخѧѧѧلال المѧѧѧؤجر بالتزاماتѧѧѧھ موجبѧѧѧا لطلѧѧѧب الفѧѧѧسخ مѧѧѧن قبѧѧѧل المѧѧѧستأجر، ولا یجѧѧѧوز 
للمؤجر أن یطلب فسخ الایجѧار قبѧل انقѧضاء مدتѧھ، حتѧى لѧو أعلѧن انѧھ یریѧد سѧكنى 

ریѧد لاسѧتعمالھ الشخѧѧصي، إلا انѧھ یجѧوز لѧھ أن یفѧسخ العقѧѧد إذا المѧأجور بنفѧسھ أو ی
ًحѧѧѧدث لѧѧѧھ حاجѧѧѧة شخѧѧѧصیة بالمѧѧѧأجور لكѧѧѧن یجѧѧѧب أن یتفѧѧѧق علѧѧѧى ذلѧѧѧك مѧѧѧسبقا مѧѧѧع 

  .)٢(المستأجر
أما في المھایأة فان الشریكان یملكان فسخ المھایأة وانھائھا ولو دون عѧذر، 

إزالѧѧѧة الѧѧѧشیوع فیѧѧѧستطیع أحѧѧѧد الѧѧѧشریكین أن یفѧѧѧسخ المھایѧѧѧأة إذا ھѧѧѧو تقѧѧѧدم بطلѧѧѧب 
، لأن قѧسمة المѧال الѧشائع ھѧي الأصѧل والمھایѧأة مѧا وجѧدت إلا لѧضرورة )٣(بالقسمة

  .تتعلق بالانتفاع بالمال الشائع وھذه الضرورة تنتھي بازالة الشیوع
لكѧل مѧا تقѧدم وللأسѧѧباب التѧي ذكرناھѧا لانѧѧستطیع أن نكییѧف المھایѧأة ایجѧѧار 

لعѧام إلا أنѧھ لایمكѧن تطبیѧق كѧل أحكѧام لأن أحكامھما وإن كانت تتشابھ في الإطѧار ا
الایجѧѧار علѧѧى المھایѧѧأة لأنھѧѧا تتعѧѧارض مѧѧع طبیعѧѧة المھایѧѧأة وبالتѧѧالي نѧѧدعو المѧѧشرع 

  .من القانون المدني العراقي) ١٠٧٩(العراقي إلى الغاء نص المادة 
  المطلب الثالث

  تكييف المهايأة قسمة
 شѧѧریك القѧѧسمة عملیѧѧة الغѧѧرض منھѧѧا إنھѧѧاء حالѧѧة الѧѧشیوع واختѧѧصاص كѧѧل

بجزء مفرز من المال الشائع یعادل حصتھ قبѧل القѧسمة، أو ھѧي إخѧراج المالѧك مѧن 
  .)٤(الملك المشترك إلى ملك خاص یستقل بھ

                          
 .من القانون المدني العراقي) ٧٨٢(المادة ) ١(
 .من القانون المدني العراقي) ٧٨٩(المادة ) ٢(
 .١٧٠، ص٢٠شمس الدين السرخسي، المصدر السابق، ج) ٣(
غــني حــسون طــه، المــصدر الــسابق، . البــشير، د، محمــد طــه ١٣٤محمــد كامــل مرســي، المــصدر الــسابق، ص: ينظــر) ٤(

 .١١٧ص
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ولكل شریك في عقار أو منقول الحق في طلب انھاء الشیوع فѧي أي وقѧت 
، وحق الشریك في انھاء الشیوع بالقسمة یستند إلى اعتبارات تتصل بالنظѧام )١(شاء
  .)٢(ام، لذلك لایجوز للشریك التنازل عن حقھ ھذاالع

ًوالقѧѧسمة تكѧѧون إمѧѧا رضѧѧائیة أو قѧѧضائیة، القѧѧسمة الرضѧѧائیة تعѧѧد عقѧѧدا بѧѧین 
الشركاء تخѧضع للأحكѧام العامѧة للعقѧود فیجѧب تѧوافر أركѧان ھѧذا العقѧد مѧن رضѧاء 

ً، إلا إذا كѧان محلھѧѧا عقѧѧار فتكѧѧون عقѧѧدا شѧѧكلیا )٣(ومحѧل وسѧѧبب وھѧѧي عقѧѧد رضѧѧائي ً
لاتѧѧتم القѧѧسمة الرضѧѧائیة فѧѧي العقѧѧار إلا بالتѧѧسجیل فѧѧي . ١) "١٠٧١(لمѧѧادة حѧѧسب ا

  ".دائرة الطابو
أمѧѧا القѧѧسمة القѧѧضائیة فیلجѧѧأ الیھѧѧا الѧѧشركاء إذا تعѧѧذر اتفѧѧاقھم علѧѧى القѧѧسمة 
الرضѧѧائیة أو كѧѧان بیѧѧنھم محجѧѧور، وتبѧѧدأ القѧѧسمة القѧѧضائیة بطلѧѧب یتقѧѧدم بѧѧھ أحѧѧѧد 

قسمة وإنھاء حالة الشیوع وتبѧدأ عملیѧة الشركاء إلى المحكمة المختصة یطلب فیھ ال
ًالقѧѧسمة وفѧѧق إجѧѧراءات معینѧѧة نѧѧص علیھѧѧا القѧѧانون، وإذا كѧѧان المѧѧال الѧѧشائع قѧѧابلا 
للقسمة فیقسم بین الشركاء قسمة عینیة وھذه قѧد تكѧون قѧسمة جمѧع أو قѧسمة تفریѧق 
حѧѧسب طبیعѧѧة المѧѧال وإذا كѧѧان المѧѧال غیѧѧر قابѧѧل للقѧѧسمة العینیѧѧة فتلجѧѧأ المحكمѧѧة إلѧѧى 

تھ قѧѧسمة تѧѧصفیة عѧѧن طریѧѧق بیعѧѧھ وتقѧѧسیم ثمنѧѧھ بѧѧین الѧѧشركاء وكѧѧل حѧѧسب قѧѧسم
  .)٤(حصتھ

القѧسمة التѧي (ّكیف فقھاء الحنفیѧة المھایѧأة قѧسمة واعتبѧروا أن قѧسمة العѧین 
ھѧѧي قѧѧسمة مؤقتѧѧة بحیѧѧث إذا ) قѧѧسمة المنѧѧافع(ھѧѧي الأصѧѧل والمھایѧѧأة ) تنھѧѧي الѧѧشیوع

 فѧѧان القاضѧѧي یحكѧѧم طلѧѧب أحѧѧد الѧѧشركاء المھایѧѧأة وطلѧѧب الѧѧشریك الآخѧѧر القѧѧسمة
إذا طلب الشریك ما ھو الأصل وھو قسمة العѧین لا تѧستدام (بالقسمة ولیس المھایأة 

وقѧد علѧل الفقھѧاء رأیھѧم بѧأن أحكѧام عقѧد الإعѧارة وعقѧد الإجѧѧارة .)٥()المھایѧأة بینھمѧا
  .)٦(لاتنطبق على المھایأة فھي أقرب إلى القسمة منھا إلى ھذین العقدین

                          
 .من القانون المدني العراقي) ١٠٧٠(ًإلا إذا كان مجبرا على البقاء في الشيوع بمقتضى شرط أو نص المادة ) ١(
 .١١٧غني حسون طه، المصدر السابق، ص. محمد طه البشير، د) ٢(
 .٨٩٣، ص٨عبد الرزاق السنهوري، المصدر السابق، ج. د) ٣(
 .من القانون المدني العراقي) ١٠٧٣ و ١٠٧٢(ينظر نص الماتين ) ٤(
، شــاكر ناصــر حيــدر، الوســيط في شــرح القــانون المــدني ١٧٠، ص٢٠شمــس الــدين السرخــسي، المــصدر الــسابق، ج) ٥(

 .٤٧٩، ص١٩٥٩الجديد، الحقوق العينية الأصلية، مطبعة المعارف، بغداد، 
 .١٩٤، ص٣علي حيدر، المصدر السابق، ج) ٦(
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) ١٢٢٩( القانون المدني الیمني عندما نص في المادة وقد أخذ بھذا الاتجاه
إذا لم تطلب القسمة النھائیة ورغѧب أحѧد الѧشركاء فѧي قѧسمة المѧال المѧشترك "على 

قѧѧسمة انتفѧѧاع مؤقتѧѧة وتعѧѧذر رضѧѧاء بѧѧاقي الѧѧشركاء كѧѧان لѧѧھ أن یلجѧѧأ إلѧѧى القѧѧضاء 
ات وتتبѧع إجѧراء) ١٢٠٦(لاجرائھا باحدى الطریقتین المنصوص علیھѧا فѧي المѧادة 

التѧي اشѧارت ) ١٢٠٦(والمѧادة . القسمة النھائیة المنصوص علیھا في الفرع الثالѧث
الیھѧѧا المѧѧادة الѧѧسابقة تتعلѧѧق بنѧѧوعي القѧѧسمة الرضѧѧائیة والقѧѧضائیة بمعنѧѧى أن أحكѧѧام 
المھایѧأة الرضѧائیة تطبѧق علیھѧѧا أحكѧام القѧسمة الرضѧѧائیة وأحكѧام المھایѧأة القѧѧضائیة 

ائیة، أمѧا الفѧرع الثالѧث الѧذي أشѧارت الیѧھ المѧادة فتنطبق علیھѧا أحكѧام القѧسمة القѧض
. أمѧام المحكمѧة المختѧصة) الجبریѧة(فیتضمن اجراءات القѧسمة القѧضائیة ) ١٢٢٩(

وقد أطلق المشرع الیمني عنوان القѧسمة بوجѧھ عѧام علѧى الفѧرع الأول مѧن الفѧصل 
القѧѧسمة (، وأطلѧѧق عنѧѧوان قѧѧسمة المنѧѧافع )المѧѧشاع(الرابѧѧع قѧѧسمة المѧѧال المѧѧشترك 

وبھѧذا یكѧون المѧشرع الیمنѧي قѧد عѧد . على الفرع الرابѧع مѧن نفѧس الفѧصل) لمؤقتةا
القѧسمة التѧѧي تنھѧي الѧѧشیوع ھѧي الأصѧѧل والمھایѧѧأة أو قѧسمة المنѧѧافع ھѧي جѧѧزء منھѧѧا 

  .یصار الیھا عند بقاء الشیوع وتطبق علیھا أحكام القسمة النھائیة
اعتبѧار المھایѧأة ونتفق مع رأي المذھب الحنفي والقانون المدني الیمني فѧي 

قسمة لكن محلھا المنافع والقسمة التѧي تنھѧي الѧشیوع محلھѧا الأعیѧان وذلѧك للتѧشابھ 
الكبیر بین أحكام المھایأة والقسمة، وكذلك لما بیناه في المطلبѧین الѧسابقین مѧن عѧدم 

  .انطباق أحكام عقدي الإعارة والایجار على المھایأة
أي وكیف أن المھایأة ما ھѧي إلا وسنوضح فیما یأتي حججنا للأخذ بھذا الر

  :نوع من أنواع القسمة وكالآتي
  :من حیث تعریف المھایأة. ًأولا

قѧѧسمة (اتفقѧѧت المѧѧصادر الѧѧشرعیة والقانونیѧѧة علѧѧى تعریѧѧف المھایѧѧأة بأنھѧѧا 
وتكییѧѧف الѧѧشيء یؤخѧѧذ مѧѧن تعریفѧѧھ، فѧѧاذا عرفناھѧѧا بأنھѧѧا قѧѧسمة منѧѧافع لمѧѧاذا ) منѧѧافع

ر أو غیرھمѧѧا ؟ وحتѧѧى مѧѧن كییѧѧف المھایѧѧأة نبحѧѧث لھѧѧا عѧѧن تكییѧѧف إعѧѧارة أو ایجѧѧا
وكمѧѧا یمكѧѧن "ًایجѧѧارا عرفھѧѧا قѧѧسمة منѧѧافع، فالѧѧدكتور عبѧѧد الѧѧرزاق الѧѧسنھوري یقѧѧول 

تكییѧѧف المھایѧѧأة بأنھѧѧا قѧѧسمة منفعѧѧة مكانیѧѧة أو زمانیѧѧة، كѧѧذلك یمكѧѧن تكییفھѧѧا بأنھѧѧا 
، إن الأخѧѧذ بھѧѧذا القѧѧول یѧѧؤدي إلѧѧى الوقѧѧوع فѧѧي تنѧѧاقض إذ كیѧѧف تكیѧѧف )١("ایجѧѧار
ة تكییفین في آن واحد ؟ وان كل تكییف لھ أحكامھ الخاصة، فالایجار تنطبѧق المھایأ

وإذا حѧصل تعѧارض . علیھ أحكام تختلف عن تلك الأحكام التي تنطبق على القѧسمة
  بین التكیفین أیھما نغلب أو نطبق أحكام الایجار أم أحكام القسمة ؟

                          
 .٨٢١، ص٨عبد الرزاق السنهوري، المصدر السابق، ج. د) ١(
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  :من حیث تعلق المھایأة والقسمة بالمال الشائع. ًثانیا
ثلمѧѧѧا ان القѧѧѧسمة تتعلѧѧѧق فقѧѧѧط بالمѧѧѧال الѧѧѧشائع كѧѧѧذلك المھایѧѧѧأة تتعلѧѧѧق بѧѧѧھ، م

ًفخصوصیة الملكیѧة الѧشائعة جعلѧت لھѧا أحكامѧا تختلѧف عѧن الملكیѧة المفѧرزة وھѧذه 
الأحكѧѧام نظمѧѧت حѧѧصص الѧѧشركاء وعلاقѧѧة الѧѧشركاء فیمѧѧا بیѧѧنھم وكیفیѧѧة انتفѧѧاعھم 

  .بالمال الشائع وكیفیة انھاء الشیوع
لمھایأة مرتبطة بالقѧسمة أكثѧر مѧن ارتباطھѧا بأحكѧام كل ھذه الأمور جعلت ا

أخѧѧرى، خاصѧѧة وأن أكثѧѧر القѧѧوانین نظمѧѧت أحكѧѧام المھایѧѧأة ضѧѧمن الأحكѧѧام الخاصѧѧة 
) ١٠٨٠-١٠٧٨(بالقسمة إذ نظمھا المشرع العراقي بعѧد أحكѧام القѧسمة مѧن المѧواد 

مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني وكѧѧذلك المѧѧشرع المѧѧصري والѧѧسوري والیمنѧѧي ومѧѧشرع دولѧѧة 
  .رات العربیة المتحدةالإما
  :من حیث مصادر المھایأة والقسمة. ًثالثا

تتفѧق المھایѧѧأة والقѧسمة فѧѧي أن كلیھمѧا الأصѧѧل فѧي نѧѧشأتھما إرادة الѧѧشركاء، 
لكن إذا تعذر الاتفاق ما بین الشركاء على المھایѧأة أو القѧسمة فیѧصار الѧى القѧضاء، 

ك العلاقѧѧات مѧѧا بѧѧین ًوھѧѧذه المیѧѧزة أیѧѧضا تتѧѧأتى مѧѧن خѧѧصوصیة المѧѧال الѧѧشائع وتѧѧشاب
الѧѧشركاء التѧѧي تѧѧستدعي تѧѧدخل القѧѧضاء وعѧѧدم تѧѧرك الأمѧѧور التѧѧي تتعلѧѧق بالانتفѧѧاع 
ًبالمѧال الѧشائع أو انھائѧھ لѧلإرادة المطلقѧѧة للѧشركاء، خاصѧة إذا علمنѧا أن حѧصة كѧѧل 
شѧѧریك فѧѧي المѧѧال الѧѧشائع تتعلѧѧق بكѧѧل جزئیѧѧة بھѧѧذا المѧѧال وأن القاعѧѧدة التѧѧي تحكѧѧم 

ًكا لحصتھ مالكا تامѧا وبالمقابѧل یعѧد أجنبیѧا عѧن حѧصص الشیوع أن الشریك یعد مال ً ً ً
  .)١(الشركاء الآخرین

  :من حیث طبیعة القسمة والمھایأة. ًرابعا
إذا تمت القسمة وانتھت حالة الشیوع واختص كل شریك بجѧزء مفѧرز مѧن 
ًالمال الشائع یوازي حصتھ، فانھ یعد مالكѧا ملكیѧة مفѧرزة لھѧذا الجѧزء، لكѧن اختلѧف 

ًي الوقت الذي یعد فیѧھ الѧشریك مالكѧا ملكیѧة مفѧرزة، ھѧل مѧن وقѧت اجѧراء الفقھاء ف
ًالقسمة ؟ أم أن یعد مالكا ملكیة مفرزة للجزء الѧذي آل الیѧھ بالقѧسمة مѧن تѧاریخ بѧدء 
ًالѧشیوع ؟ ان تحدیѧد الوقѧѧت الѧذي یعѧد فیѧѧھ الѧشریك مالكѧا ملكیѧѧة مفѧرزة لھѧذا الجѧѧزء 

الѧѧشریك قبѧѧل القѧѧسمة ھѧѧل تѧѧسقط أم ًمھمѧѧا فѧѧي معرفѧѧة حكѧѧم التѧѧصرفات التѧѧي أجراھѧѧا 
تبقى ؟ كذلك حكم التصرفات للشریك الآخر في ھذا الجزء تسقط أم تبقى؟ وغیرھѧا 
مѧѧن الأحكѧѧام، بعѧѧض القѧѧوانین أخѧѧذت بѧѧالأثر الناقѧѧل للقѧѧسمة وعѧѧدت أن الѧѧشریك یعѧѧد 
ًمالكا ملكیة مفرزة للجѧزء الѧذي آل الیѧھ بالقѧسمة مѧن تѧاریخ القѧسمة وبالتѧالي لا أثѧر 

ت التي أجراھا الشریك قبل ذلك على ھѧذا الجѧزء، فѧي حѧین أخѧذت قѧوانین للتصرفا
                          

 .من القانون المدني العراقي) ١٠٦٢ و ١٠٦١(المواد ) ١(
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ًأخѧѧرى بѧѧالأثر الكاشѧѧف للقѧѧسمة وعѧѧدت أن الѧѧشریك یعѧѧد مالكѧѧا للجѧѧزء الѧѧذي آل الیѧѧھ 
بالقسمة منذ تاریخ بѧدء الѧشیوع وبالتѧالي فѧان التѧصرفات التѧي أجراھѧا الѧشریك فѧي 

تѧѧسقط التѧѧصرفات التѧѧي ھѧѧذا الجѧѧزء قبѧѧل القѧѧسمة تبقѧѧى صѧѧحیحة ونافѧѧذة وبالمقابѧѧل 
أجراھѧѧا الѧѧشریك الآخѧѧر الѧѧذي وقѧѧع فѧѧي نѧѧصیبھ جѧѧزء غیѧѧر الجѧѧزء الѧѧذي آل للѧѧشریك 

  .)٢(، إلا أن أكثر القوانین تأخذ بالأثر الكاشف للقسمة)١(الأول
أما الفقھاء المسلمون فقد عدوا أن القسمة ھѧي إفѧراز ومبادلѧة فѧي آن واحѧد 

 الѧѧذي آل الیѧھ، ومبادلѧѧة حیѧѧث فھѧي افѧѧراز لأنѧھ تتعѧѧین حѧѧصة كѧل شѧѧریك فѧي الجѧѧزء
یبادل كل شریك حصتھ في الجزء الذي آل الѧى شѧریكھ بحѧصة الѧشریك الآخѧر فѧي 

  .الجزء الذي آل الى ھذا الشریك
وجھة الإفراز تقابѧل الأثѧر الكاشѧف وجھѧة المبادلѧة تقابѧل الأثѧر الناقѧل، مѧع 

ة منѧافع لھѧا الاعتراف بترجیح جھة الإفراز على المبادلة، والمھایѧأة التѧي ھѧي قѧسم
ًطبیعѧة قѧسمة الأعیѧان نفѧسھا، فمѧثلا إذا اتفѧق الѧشركاء علѧى المھایѧأة فѧي دار كبیѧѧرة 
ًفالشریك الذي یسكن الطابق العلوي مثلا یعد مالكا لنѧصف منفعѧة ھѧذا الطѧابق، أمѧا  ً
ًالنѧѧصف الآخѧѧر فقѧѧد أخѧѧذه عوضѧѧا مѧѧن منفعتѧѧھ فѧѧي الطѧѧابق الأرضѧѧي الѧѧذي وقѧѧع فѧѧي 

وان تقدم أحد الشركاء بطلب إزالة الѧشیوع بالقѧسمة ، حتى )٣(نصیب الشریك الآخر
والمھایѧѧأة مѧѧستمرة فѧѧان نفѧѧس النتیجѧѧة تترتѧѧب بѧѧالعكس فѧѧان المھایѧѧأة ھنѧѧا تأكیѧѧد للأثѧѧر 
الكاشف والأثر الناقل للقسمة ونلاحظ أن المشرع العراقي رجح جھة الإفراز علѧى 

 جھѧة تѧرجیح جھѧة الإفѧراز علѧى"علѧى ) ١٠٧٥(جھة المبادلѧة حیѧث نѧصت المѧادة 
ًالمبادلة في القسمة، فیعتبر كѧل متقاسѧم انѧھ كѧان دائمѧا مالكѧا للحѧصة التѧي آلѧت الیѧھ  ً

  ".ًوأنھ لم یملك قط شیئا من باقي الحصص
ًإذا طبیعѧѧة المھایѧѧأة تتفѧѧق مѧѧع طبیعѧѧة القѧѧسمة وھѧѧذا أوضѧѧح مثѧѧال علѧѧى أن 

یѧѧة المھایѧأة والقѧѧسمة ھمѧا شѧѧيء واحѧد مѧѧع ملاحظѧة أن الأولѧѧى تتعلѧق بالمنفعѧѧة والثان
  .تتعلق بالعین نفسھا

وھذا تأكید على أن أحكام عقد الایجار لاتنطبѧق علѧى المھایѧأة لأن المبادلѧة 
لѧѧذلك نѧѧدعو . أقѧرب الѧѧى مفھѧوم عقѧѧد الایجѧار الѧѧذي یقتѧѧضي مبادلѧة المنفعѧѧة بѧالأجرة

مѧن القѧانون المѧدني العراقѧي والمتعلقѧة ) ١٠٧٩(المشرع العراقي الى حذف المادة 
ار على المھایأة والاقتداء بما أخذ بھ القانون الیمني عندما طبѧق بتطبیق أحكام الایج

  .أحكام القسمة على المھایأة
                          

 .١٦٣محمد كامل مرسي، المصدر السابق، ص) ١(
 .من القانون المدني السوري) ٧٩٧(من القانون المدني المصري، ) ٨٤٣(نصوص المواد : ينظر) ٢(
 .١٩٤، ص٣ر السابق، جعلي حيدر، المصد) ٣(
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   :الخاتمة
  .نعرض فیما یأتي أھم النتائج والتوصیات

  :النتائج. ًأولا
ان المھایأة ھѧي طریقѧة لتنظѧیم الانتفѧاع بالمѧال الѧشائع وذلѧك بقѧسمة منافعѧة بѧین . ١

عھم مجتمعین فیلجأون الى المھایأة، والمھایأة جѧائزة الشركاء، إذ قد یتعذر انتفا
بین الشركاء على الشیوع، وجائزة بین المالكین للمنفعة كالمستأجرین، وتجѧوز 

  .ًأیضا بالوقف وبین أصحاب حقوق التصرف والمھایأة بین المستأجر والمالك
مھایѧѧأة المھایѧأة تنѧشأ بѧارادة الѧشركاء أو قѧد تنѧشأ عѧن طریѧق القѧضاء، وتѧسمى ال. ٢

  .الأولى المھایأة الرضائیة والمھایأة الثانیة المھایأة القضائیة
) ١٠٧٨(المھایأة الرضائیة عقد بѧین الѧشركاء علѧى الѧشیوع حѧسب نѧص المѧادة . ٣

من القانون المدني العراقѧي وبѧذلك لایجѧوز ابѧرام عقѧد مھایѧأة إذا تѧصرف أحѧد 
ѧستأجر أو المنتفѧى المѧا الѧصة الشركاء بحصتھ ونقل منفعتھѧذه الحѧن ھѧع أو رھ

  .رھن حیازة لأنھ لایجوز اجراء المھایأة بین ھؤلاء والشریك الآخر
یشترط في محل عقد المھایأة أن یكون معین أو قابل للتعیین وموجѧود أو ممكѧن . ٤

ًالوجѧѧѧود ومѧѧѧشروعا بالاضѧѧѧافة الѧѧѧى ان المھایѧѧѧأة تѧѧѧرد علѧѧѧى العقѧѧѧار والمنقѧѧѧول 
  .لاك ومن الأموال القیمیةویشترط أن ترد على شيء غیر قابل للاستھ

المھایأة القضائیة یلجأ الیھا الشركاء عنѧد طلѧب أحѧدھما المھایѧأة وامتنѧاع الآخѧر . ٥
وقد ضیق المشرع العراقي من نطاق المھایأة القѧضائیة عنѧدما نѧص فѧي المѧادة 

على أن المھایأة القضائیة ترد على المنقول فقط ویلجأ الیھѧا الѧشركاء ) ١٠٨٠(
ع أحѧدھم عѧن اجرائھѧѧا بѧشرط أن لایتقѧدم الѧѧشریك الآخѧر بطلѧѧب فѧي حالѧة امتنѧѧا
  .إزالة الشیوع

تقسم المھایأة الى نوعین حسب طریقة الانتفاع فقد تكون مكانیѧة إذا اخѧتص كѧل . ٦
شѧѧریك بمنفعѧѧة جѧѧزء مفѧѧرز مѧѧن المѧѧال الѧѧشائع یѧѧوازي حѧѧصتھ الѧѧشائعة، تكѧѧون 

ھم لمѧѧدة تتناسѧѧب مѧѧع زمانیѧѧة إذا تنѧѧاوب الѧѧشركاء الانتفѧѧاع بالمѧѧال الѧѧشائع كѧѧل مѧѧن
  .حصة الشائعة

ّكیѧف قѧѧسم مѧن الفقھѧѧاء المھایѧأة بأنھѧѧا عقѧد إعѧѧارة علѧى اعتبѧѧار أن الѧشریك یعیѧѧر . ٧
  .إلا أن ھذا الاتجاه لم تأخذ بھ أكثر القوانین. لشریكھ الآخر حصتھ للانتفاع

ًكیѧѧف قѧѧسم آخѧѧر المھایѧѧأة ایجѧѧار لأن كѧѧل شѧѧریك یعѧѧد مѧѧؤجرا أو مѧѧستأجرا مѧѧن . ٨ ً ّ
خر وھذا التكییف أخذ بھ القانون المدني العراقي والقوانین المقارنѧة الشریك الآ

  .ًوھو التكییف الذي لاقى قبولا أكثر من التكییف السابق
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وھناك من كییف المھایأة بأنھѧا قѧسمة علѧى اعتبѧار أن الѧشركاء یقتѧسمون منفعѧة . ٩
أخѧѧذ بѧѧھ المѧѧال الѧѧشائع وأن أحكѧѧام القѧѧسمة النھائیѧѧة تنطبѧѧق علیھѧѧا وھѧѧذا الاتجѧѧاه 

  .القانون المدني الیمني
  :التوصیات

من القانون المѧدني العراقѧي، بحیѧث لاینحѧصر حѧق ) ١٠٧٨(تعدیل نص المادة . ١
الاتفاق على المھایأة بین الشركاء فقط، وإنما من الجائز أن تكون بѧین الѧشریك 
والمستأجر أو المنتفع أو صاحب حѧق الاسѧتعمال والѧسكنى والمѧستعیر إذا كѧان 

شركاء قد تصرف بحصتھ لھѧؤلاء وذلѧك لعѧدم تفویѧت الفرصѧة بالانتفѧاع أحد ال
  .على الشریك الآخر الذي لم یتصرف بحصتھ أو لم ینتفع بھا

مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي، بحیѧѧث یكѧѧون تنظѧѧیم ) ١٠٨٠(تعѧѧدیل نѧѧص المѧѧادة . ٢
  :المھایأة القضائیة بالشكل الآتي

  .منقولاتحصر المھایأة القضائیة بالعقارات دون ال. أ
  .یجوز للشركاء طلب المھایأة القضائیة إذا كانت حصصھم متساویة. ب
لایمكѧѧن اجبѧѧѧار الѧѧشریك علѧѧѧى المھایѧѧأة إذا كѧѧѧان ھنѧѧاك أغلبیѧѧѧة تѧѧدیر المѧѧѧال . ج

  .الشائع
الغاء مدة الخمس سѧنوات كحѧد أقѧصى للمھایѧأة المكانیѧة والمنѧصوص علیѧھ فѧي . ٣

مدني العراقي وتѧرك تحدیѧد المѧدة من القانون ال) ١٠٧٨(من المادة ) ١الفقرة (
من نفس المادة الخاصѧة بالمھایѧأة ) ٢الفقرة (لإرادة الشركاء كما ورد في نص 

  .الزمانیة
مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي والتѧѧي تѧѧنص علѧѧى ) ١٠٧٩(الغѧѧاء نѧѧص المѧѧادة . ٤

اخѧѧضاع المھایѧѧأة لأحكѧѧام عقѧѧد الایجѧѧار، لوجѧѧود تعѧѧارض بѧѧین طبیعѧѧة المھایѧѧأة 
 وإخضاع المھایأة لأحكام القسمة كمѧا فعѧل المѧشرع فѧي القѧانون وعقد الایجار،
  .المدني الیمني

  

  :مراجع البحث 
  :المصادر الفقھیة والقانونیة. ًأولا

  . ، دار الفكر، بیروت٢ابراھیم بن علي الشیرازي، المھذب، ج .١
  .، دار الفكر، بیروت٣ابن حجر الھیثمي، الفتاوى الفقھیة الكبرى، ج .٢
  .ھـ١٤٠٥، دار الفكر، بیروت، ١، ط١٠سي، المغني، جابن قدامة المقد .٣
  .، المكتبة الإسلامیة٤أبو الحسن علي المرغیاني، الھدایة شرح البدایة، ج .٤
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أحمد بن محمد بن علي الفیومي، المѧصباح المنیѧر، دار الحѧدیث، القѧاھرة،  .٥
  .٣٨٣، ص٢٠٠٢

فѧي أحمد عبد الحلیم بن تیمیѧة الحرانѧي، كتѧب ورسѧائل وفتѧاوى ابѧن تیمیѧة  .٦
  .، مكتبة ابن تیمیة٢، ط٣٥الفقھ، ج

توفیق حسن فرج، عقد الایجѧار، الѧدار الجامعیѧة للطباعѧة والنѧشر، بیѧروت، . د .٧
١٩٨٤.  

، وزارة التعلѧیم العѧالي ٢جعفر الفضلي، الѧوجیز فѧي العقѧود المѧسماة، ط. د .٨
 .٢٠٠٥والبحث العلمي، 

لطبѧѧع حѧѧسن علѧѧي الѧѧذنون، الحقѧѧوق العینیѧѧة الأصѧѧلیة، شѧѧركة الرابطѧѧة ل. د .٩
 .١٩٥٤والنشر المحدودة، بغداد، 

، دار الكتѧѧѧѧب ١، ط١زكریѧѧѧا بѧѧѧن محمѧѧѧد الأنѧѧѧصاري، فѧѧѧتح الوھѧѧѧاب، ج .١٠
  .العلمیة، بیروت

شاكر ناصر حیѧدر، الوسѧیط فѧي شѧرح القѧانون المѧدني الجدیѧد، الحقѧوق  .١١
  .١٩٥٩العینیة الأصلیة، مطبعة المعارف، بغداد، 

 .یروت، دار المعرفة، ب٢شمس الدین السرخسي، المبسوط، ج .١٢
عبѧѧد الحمیѧѧد الѧѧشیرواني، حواشѧѧي الѧѧشرواني علѧѧى تحفѧѧة المحتѧѧاج بѧѧشرح  .١٣

 .، دار الفكر، بیروت٥المنھاج، ج
، ٢عبد الرزاق السنھوري، الوسیط في شرح القانون المدني، المجلѧد . د .١٤

  .١٩٦٣، لجنة الترجمة والنشر، القاھرة، ٦ج
مѧصادر ، ١عبد المجید الحكیم، الموجز في شѧرح القѧانون المѧدني، ج. د .١٥

  .، مطبعة الندیم، بغداد٥الالتزام، ط
عبѧѧѧد المѧѧѧنعم فѧѧѧرج الѧѧѧصدة، الحقѧѧѧوق العینیѧѧѧة الأصѧѧѧلیة، دار النھѧѧѧضة . د .١٦

  . ١٩٨٢العربیة، بیروت، 
، ٢، ط٤عѧѧلاء الѧѧدین الكاسѧѧاني، بѧѧدائع الѧѧصنائع فѧѧي ترتیѧѧب الѧѧشرائع، ج .١٧

  . ١٩٨٢دار الكتاب العربي، بیروت، 
فѧة الѧراجح مѧن الخѧلاف علي بن سѧلیمان المѧرداوي، الانѧصاف فѧي معر .١٨

، تحقیѧق محمѧد حامѧد الفقѧي، دار ٦على مذھب الإمام أحمد بن حنبѧل، ج
  . احیاء التراث العربي، بیروت

، دار المعرفѧѧѧة، ١علѧѧي بѧѧن محمѧѧد بѧѧن علѧѧي الجرجѧѧاني، التعریفѧѧات، ط .١٩
  .٢٠٠٧بیروت، لبنان، 

، مكتبѧѧة النھѧѧضة، ٣علѧѧي حیѧѧدر، درر الحكѧѧام شѧѧرح مجلѧѧة الأحكѧѧام، ج .٢٠
  .بیروت، لبنان
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علѧѧѧي ھѧѧѧادي العبیѧѧѧدي، الحقѧѧѧوق العینیѧѧѧة، مكتبѧѧѧة دار الثقافѧѧѧة، عمѧѧѧان، . د .٢١
  .١٩٩٩الأردن، 

محمد بن عبد الرحمن المغربي، مواھѧب الجلیѧل لѧشرح مختѧصر خلیѧل،  .٢٢
 .ھـ١٣٩٨، دار الفكر ، بیروت، ٢، ط٥ج

، دار الكتب العلمیѧة، بیѧروت، ١، ط٦محمد بن مفلح المقدسي، الفروع، ج .٢٣
 . ھـ١٤١٨

الѧѧشربیني، مغنѧѧي المحتѧѧاج الѧѧى معرفѧѧة ألفѧѧاظ المنھѧѧاج، محمѧѧد الخطیѧѧب  .٢٤
  .، دار الفكر، بیروت٢ج

، دار ١محمد الزھري الغمراوي، السراج الوھاج على مѧتن المنھѧاج، ج .٢٥
  .المعرفة للطباعة والنشر، بیروت

محمѧد طѧھ البѧشیر، الѧوجیز فѧي الحقѧوق العینیѧة التبعیѧة، مطبعѧة العѧاني،  .٢٦
  . ١٩٦٨بغداد، 

، وزارة ٢غنѧѧي حѧѧسون طѧѧھ، الحقѧѧوق العینیѧѧة، ج. دمحمѧѧد طѧѧھ البѧѧشیر،  .٢٧
  .١٩٨٢التعلیم العالي والبحث العلمي، جامعة بغداد، كلیة القانون، 

  .١٩٨٩، دار الفكر، بیروت، ٧محمد علیش، منح الجلیل، ج .٢٨
محمѧѧѧد كامѧѧѧل مرسѧѧѧي، شѧѧѧرح القѧѧѧانون المѧѧѧدني الجدیѧѧѧد، الحقѧѧѧوق العینیѧѧѧة  .٢٩

  .١٩٤٩، المطبعة العالمیة، القاھرة، ٢الأصلیة، ج
منѧѧصور بѧѧن یѧѧونس بѧѧن إدریѧѧس البھѧѧوتي، الѧѧروض المربѧѧع شѧѧرح زاد  .٣٠

  .ھـ١٣٩٠، مكتبة الریاض الحدیثة، الریاض، ٢المستنقع، ج
  .ھـ١٤٠٢، دار الفكر، بیروت، ٦ـــــــــ، كشاف القناع، ج .٣١
، ٢، ط٣٩الموسѧѧوعة الفقھیѧѧة، وزارة الأوقѧѧاف والѧѧشؤون الإسѧѧلامیة، ج .٣٢

 .٢٠٠٥الكویت، 
  :القوانین. ًثانیا

  .١٩٤٨لسنة ) ١٣١(لقانون المدني المصري رقم ا .١
 .١٩٤٩لسنة ) ٨٤(القانون المدني السوري رقم  .٢
 .١٩٥١لسنة ) ٤٠(القانون المدني العراقي رقم  .٣
لѧѧسنة ) ٥(قѧانون المعѧاملات المدنیѧѧة لدولѧة الإمѧارات العربیѧѧة المتحѧدة رقѧم  .٤

١٩٨٥.  
 .١٩٩٢لسنة ) ١٩(القانون المدني الیمني رقم  .٥

  


