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 (*)إثبات عقد الإيجار

  تيماء محمود فوزي. د
  والإثبات  المدنيةمدرس قانون المرافعات

  جامعة الموصل/ كلية الحقوق 

  :المقدمة 
  التعریف بموضوع البحث: ًأولا

ًإن إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار یختلѧѧف بحѧѧسب مѧѧا إذا كѧѧان خاضѧѧعا فѧѧي أحكامѧѧھ 
ѧد العامѧق القواعѧى وفѧا للقانون المدني، إذ یتم إثباتھ علѧات، أو فیمѧانون الإثبѧي قѧة ف

ًإذا كان خاضعا لأحكام قانون إیجار العقار، إذ یخضع للقواعد الخاصѧة التѧي بѧنص 
  .علیھا ھذا القانون لإثبات العقد

وقد حاول المشرع العراقي القضاء علѧى المѧشاكل التѧي ظھѧرت فѧي إثبѧات 
تѧي نѧص علیھѧا عقد الإیجار من خѧلا إجازتѧھ لإثبѧات العقѧد بكافѧة طѧرق الإثبѧات وال

، إلا أنѧѧھ لѧѧم یѧѧشر إلѧѧى التحѧѧدیات ٢٠٠٠لѧѧسنة ) ٥٦(فѧѧي قѧѧانون إیجѧѧار العقѧѧار رقѧѧم 
  .الجدیدة التي أفرزھا التطور التكنولوجي في ھذا المجال

فالصیغة الخطیة الورقیة التقلیدیة لا تمثل الشكل الوحید لھذا العقѧد، فالتقѧدم 
  .د إیجار الكترونیةالھائل الذي صاحب ظھور الإنترنت أدى إلى ظھور عقو

لكѧѧѧن غیѧѧѧاب الѧѧѧصیغة الخطیѧѧѧة فѧѧѧي المѧѧѧستندات الإلكترونیѧѧѧة أدى لإفѧѧѧراز 
صعوبات جدیدة لإثبات ھذا العقѧد، ناتجѧة عѧن إمكانیѧة تطبیѧق القواعѧد التقلیدیѧة مѧن 
ًكتابة وتوقیع علѧى ھѧذه المѧستندات، فقѧد شѧاع اسѧتخدام الوسѧائل الإلكترونیѧة أسѧلوبا 

ات، وأصѧبح إجѧراء البیѧع والѧشراء والإیجѧار عѧن لعرض السلع والمنتجات والخѧدم
ًطریق الإنترنت أسѧلوبا شѧائعا لمѧا تѧوفره ھѧذه الطѧرق مѧن اختѧصار للوقѧت والجھѧد  ً
والتكѧѧالیف، وفѧѧتح بѧѧاب المنافѧѧسة فѧѧي عѧѧرض مزایѧѧا الѧѧسلع والعقѧѧارات سѧѧواء أكانѧѧت 

  .للبیع أم للإیجار
جѧار مѧن جھѧة وقد أدى ذلك إلى إفراز مشاكل جدیدة تتعلق بإثبات عقѧد الإی

كما أدى إلѧى ظھѧور الخѧلاف حѧول الاختیѧار بѧین محاولѧة تطویѧع القواعѧد القانونیѧة 
التقلیدیة للإثبات لتنسجم مع ھذه المتطلبات الجدیدة، وبѧین إیجѧاد الحلѧول التѧشریعیة 
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ًالملائمѧѧة لھѧѧذا النѧѧوع مѧѧن الإثبѧѧات مѧѧن جھѧѧة أخѧѧرى، فѧѧضلا عѧѧن محاولѧѧة الاسѧѧتعانة 
لموثوقیة أثناء إبرام ھذا النوع من العقѧود سѧواء أكانѧت بعناصر تعزز من الأمان وا

  .عن طریق استخدام التشفیر أم آلیات مصادقة الشخص الثالث
  أھمیة الموضوع: ًثانیا

یحتѧѧل إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار أھمیѧѧة كبیѧѧرة مѧѧن حیѧѧث الواقѧѧع العملѧѧي وذلѧѧك 
خѧلاء لمحاولة المѧؤجر التھѧرب مѧن تحریѧر العقѧد لإلѧزام المѧستأجر فѧي المѧستقبل لإ

الѧѧدار بعѧѧد الادعѧѧاء بأنѧѧھ غاصѧѧب للعقѧѧار أو الخѧѧضوع لرغباتѧѧھ فѧѧي زیѧѧادة الأجѧѧرة، 
ًفضلا عن تأثیر التغیرات الاقتصادیة والاجتماعیة وزیادة عدد السكان علѧى مѧسألة 
إیجار العقار ومحاولة المؤجر استغلال حاجة المستأجر لѧذلك، وقѧد حѧاول المѧشرع 

ً إلا أنھ بدلا من ذلك ٢٠٠٠لسنة ) ٥٦( رقم العراقي معالجة ذلك من خلال القانون
جعل المستأجر ھو الطرف الأقوى في العلاقѧة الإیجاریѧة مѧن خѧلال إمكانیѧة إثبѧات 

  .العقد بجمیع طرق الإثبات عند توافر شروط معینة
ًفضلا عن ذلك فإن أھمیة الموضѧوع تتزایѧد فѧي الوقѧت الحѧالي مѧع انتѧشار 

ولیѧѧة للإنترنѧѧت ومѧѧا تثیѧѧره ھѧѧذه المѧѧسألة مѧѧن ظѧѧاھرة إبѧѧرام العقѧѧود عبѧѧر الѧѧشبكة الد
مѧѧشاكل فѧѧي الإثبѧѧات ولاسѧѧیما بالنѧѧسبة للتѧѧشریع العراقѧѧي الѧѧذي یخلѧѧو مѧѧن ضѧѧمانات 
تشریعیة تعالج ھѧذه المѧسألة التѧي أصѧبحت بѧشكل أو بѧآخر تطبѧق فѧي العѧراق علѧى 
الرغم من مخاطرھا وغیاب الѧضمانات التѧشریعیة الخاصѧة بھѧا، فھنѧاك الكثیѧر مѧن 

بѧѧرم العقѧѧود والѧصفقات عبѧѧر الإنترنѧѧت، وھѧѧذا یѧؤدي إلѧѧى التѧѧساؤل حѧѧول الѧشركات ت
  .ماھیة الضمان وماھو الحل المقترح

  تساؤلات البحث: ًثالثا
  :یھدف البحث إلى الإجابة عن التساؤلات الآتیة

ھѧѧل كѧѧѧان لاخѧѧتلاف التنظѧѧѧیم القѧѧѧانوني لعقѧѧد الإیجѧѧѧار بѧѧین القѧѧѧانون المѧѧѧدني  .١
  .مسألة إثباتھوقانون إیجار العقار أي تأثیر على 

ًھل كان المشرع العراقي موفقا في معالجتھ لمسألة إثبات عقد الإیجѧار فѧي  .٢
 .٢٠٠٠لسنة ) ٥٦(القانون رقم 

مѧدى قبѧول الѧسندات الإلكترونیѧة فѧѧي الإثبѧات مѧن حیѧث شѧروط إنѧѧشائھا أو  .٣
المخѧѧѧاطر والتحѧѧѧدیات المحیطѧѧѧة بھѧѧѧا، وھѧѧѧل یمكѧѧѧن إثبѧѧѧات عقѧѧѧد الإیجѧѧѧار 

قلیدیѧة للإثبѧات أم سѧنكون بحاجѧة إلѧى قواعѧد الإلكتروني وفق النصوص الت
 .خاصة بذلك

  .ھل یمكن إثبات عقد الإیجار الإلكتروني على وفق التشریع العراقي .٤
  نطاق البحث: ًرابعا
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اقتѧѧصر ھѧѧذا البحѧѧث علѧѧى إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار سѧѧواء أتѧѧم إبرامѧѧھ بѧѧصورة 
 العقѧѧود إلكترونیѧѧة أم تقلیدیѧѧة لѧѧذلك یخѧѧرج مѧѧن نطاقѧѧھ كѧѧل مѧѧا یتعلѧѧق بمѧѧسألة إبѧѧرام

  .الإلكترونیة وتوافر أركان العقد وشروطھ فیھا ومدى صحتھا أو عدم صحتھا
  صعوبات البحث: ًخامسا

واجھتنѧѧي العدیѧѧد مѧѧن الѧѧصعوبات التѧѧي بѧѧرزت أثنѧѧاء كتابѧѧة البحѧѧث منھѧѧا قلѧѧة 
ً فѧѧضلا عѧѧن ٢٠٠٠لѧѧسنة ) ٥٦(القѧѧرارات القѧѧضائیة المتعلقѧѧة بأحكѧѧام القѧѧانون رقѧѧم 

 عѧѧن عقѧѧد الإیجѧѧار الإلكترونѧѧي ممѧѧا اسѧѧتلزم بالتѧѧالي انعѧѧدام المѧѧصادر التѧѧي تتحѧѧدث
  .الرجوع إلى القواعد القانونیة ومحاولة تحلیلھا وتفسیرھا

  منھجیة البحث: ًسادسا
اعتمѧѧѧد ھѧѧѧذا البحѧѧѧث علѧѧѧى الأسѧѧѧلوب التحلیلѧѧѧي مѧѧѧن خѧѧѧلال عѧѧѧرض الآراء 
والنѧѧصوص القانونیѧѧة ومحاولѧѧة تحلیلھѧѧا والخѧѧروج بالقواعѧѧد القانونیѧѧة المفیѧѧدة منھѧѧا، 

 اعتمѧد ھѧذا البحѧѧث أسѧلوب المقارنѧة بѧین التѧѧشریع العراقѧي مѧن جھѧة والتѧѧشریع كمѧا
الأردني والسوري اللذین تمیزا عن بقیة القوانین العربیة بالنص على أحكѧام جدیѧدة 
ًفیما یتعلѧق بإثبѧات العقѧد الإلكترونѧي عمومѧا وعقѧد الإیجѧار الإلكترونѧي خѧصوصا،  ً

خѧѧѧاص بالتوقیعѧѧѧات الإلكترونیѧѧѧة فѧѧѧي وتѧѧѧم إضѧѧѧافة قѧѧѧانون الأونѧѧѧسترال النمѧѧѧوذجي ال
المبحѧѧث الثѧѧاني بوصѧѧفھ القѧѧانون العѧѧام الѧѧذي تѧѧستعین بѧѧھ التѧѧشریعات فѧѧي صѧѧیاغة 

  .قوانینھا في المجال الإلكتروني
  

  ھیكلیة البحث: ًسابعا
  :قسمنا ھذا البحث حسب الخطة التالیة

  .إثبات عقد الإیجار التقلیدي: المبحث الأول
  .م عقد الإیجار وإثباتھالغایة من تنظی: المطلب الأول
  .أحكام إثبات عقد الإیجار التقلیدي: المطلب الثاني
  .تحدیات الإثبات لعقد الإیجار الإلكتروني: المبحث الثاني
  .مشكلة إثبات عقد الإیجار الإلكتروني: المطلب الأول
  .الحجیة القانونیة لعقد الإیجار الإلكتروني: المطلب الثاني

  المبحث الأول
   الإيجار التقليديإثبات عقد

ًإن إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار یختلѧѧف بحѧѧسب مѧѧا إذا كѧѧان خاضѧѧعا فѧѧي أحكامѧѧھ 
للقانون المدني أو لقانون إیجار العقѧار وھѧذا مѧا أخѧذ بѧھ القѧانون العراقѧي والقѧوانین 
المقارنة، وقد جاء المѧشرع العراقѧي بأحكѧام جدیѧدة ومھمѧة فѧي إثبѧات عقѧد الإیجѧار 
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ً، إلا أنѧھ قبѧل بیѧان ھѧذه الأمѧور لابѧد أولا مѧن التعѧرف الخاضع لقانون إیجار العقѧار
على الفلسفة التي قصدھا المشرع العراقي وتبناھѧا فѧي إثبѧات العقѧد وتنظیمѧھ سѧواء 
أكانت فѧي القѧانون القѧدیم أم القѧانون الجدیѧد، ولإلقѧاء الѧضوء علѧى ھѧذه الأمѧور فقѧد 

  :قسمنا ھذا المبحث إلى المطلبین الآتیین
  .غایة من تنظیم عقد الإیجار وإثباتھال: المطلب الأول
  أحكام إثبات عقد الإیجار التقلیدي: المطلب الثاني

  المطلب الأول
  الغاية من تنظيم عقد الإيجار وإثباته

إن عقد إیجѧار العقѧار یخѧضع فѧي إثباتѧھ أمѧا للقواعѧد العامѧة فѧي الإثبѧات أو 
ھجѧت علیѧھ كافѧة للنصوص الخاصة التي وردت في قانون إیجار العقار، وھذا مѧا ن

  .القوانین المقارنة
فإذا ما علمنا أن عقد الإیجار من العقود الرضѧائیة فѧإن التѧساؤل یثѧور عѧن 

  .سبب تدخل المشرع في القوانین الخاصة لتنظیم أحكامھ وتحدید مسألة إثباتھ
:  مѧا یѧأتي)١(فقد جاء في المذكرة الإیѧضاحیة لقѧانون إیجѧار العقѧار العراقѧي

ورة تقضي بإعادة النظر في القواعѧد التѧي بنیѧت علیھѧا القواعѧد وقد وجد أن الضر"
ًالѧѧѧسابقة تحقیقѧѧѧا لأھѧѧѧداف الثѧѧѧورة فѧѧѧي القѧѧѧضاء علѧѧѧى الاسѧѧѧتغلال وحѧѧѧل المѧѧѧѧشاكل 
ًالاجتماعیة طبقا لقواعد العدالѧة، فوضѧع ھѧذا القѧانون الѧذي بنѧي علѧى أسѧاس تحدیѧد 

ѧѧحا، كمѧѧدا واضѧѧا تحدیѧѧد التزاماتھمѧѧستأجر وتحدیѧѧؤجر والمѧѧوق المѧѧًحق ا بنѧѧي علѧѧى ً
الموازنѧѧة بینھمѧѧا فѧѧألزم كѧѧل طѧѧرف بعѧѧدم المѧѧساس بحقѧѧوق الطѧѧرف الآخѧѧر، ومنѧѧع 
ًاستغلال المؤجر حاجة المѧستأجر الملحѧة للѧسكن ومنѧع اسѧتغلال المѧأجور اسѧتغلالا 

  ".یثرى بھ على حساب المؤجر
ًومن خلال ما أورده المشرع العراقي في الأسباب الموجبة المѧذكورة سѧلفا 

  :ھدف إلى تحقیق الأمور الآتیةیتبین لنا أنھ ی
  .ًالقضاء على الاستغلال وحل المشاكل الاجتماعیة طبقا لقواعد العدالة .١
الموازنѧѧة بѧѧین مѧѧصلحة الطѧѧرفین، ومنѧѧع الطѧѧرفین مѧѧن اسѧѧتغلال الطѧѧرف  .٢

  .الآخر لمصلحة
  :وھذا ما سنحاول بیانھ من خلال الفرعین الآتیین
  الفرع الأول

                          
 .٢٠٠٠لسنة ) ٥٦( المعدل بالقانون رقم ١٩٧٩لسنة ) ٨٧(راجع المذكرة الإيضاحية لقانون إيجار العقار رقم ) ١(
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  ًل الاجتماعية طبقا لقواعد العدالةالقضاء على الاستغلال وحل المشاك
إن تغیر الظѧروف الاقتѧصادیة والاجتماعیѧة التѧي كانѧت سѧائدة عنѧد تѧشریع 
قانون إیجار العقار، أجبѧرت المѧشرع علѧى الاسѧتجابة لھѧذه التغیѧرات وإلا سیѧصبح 

  .)١(ھذا التشریع عدیم الجدوى
مѧѧشرع ولا یعنѧѧي ذلѧѧك ضѧѧرورة أن تكѧѧون القواعѧѧد القانونیѧѧة التѧѧي یѧѧضعھا ال

مѧѧرآة عاكѧѧسة للواقѧѧع، بѧѧل ینبغѧѧي أن ترصѧѧد ھѧѧذه الوقѧѧائع، ثѧѧم یجѧѧري تقییمھѧѧا مѧѧن 
المѧѧشرع عѧѧن طریѧѧق الاسѧѧتفادة مѧѧن الѧѧصالح منھѧѧا، وعلѧѧى المѧѧشرع أن یأخѧѧذ بنظѧѧر 
الاعتبار الظروف الاقتصادیة التѧي تلعѧب الѧدور الأكبѧر فѧي تѧشریع القѧانون وتبѧرز 

اد، ونجѧد أن الѧدول التѧي تأخѧذ بصورة خاصة في إطار العلاقات الخاصة بین الأفر
بالنظم الاشتراكیة یزداد لدى مشرعھا ھذا العامل لدى التشریع، فعلیѧھ الأخѧذ بنظѧر 

ًالѧخ، فѧضلا ... الاعتبار متطلبات الحیѧاة والѧسكن ووسѧائل النقѧل وتكѧالیف المعیѧشة 
عѧѧن ذلѧѧك فعلѧѧى المѧѧشرع الأخѧѧذ بنظѧѧر الاعتبѧѧار، العوامѧѧل الدینیѧѧة والأخلاقیѧѧة فѧѧي 

 من أجل التعرف على الحاجات الجدیدة للجماعة ومن ثѧم التوصѧل للتنظѧیم المجتمع
  .)٢(القانوني الأمثل لھا

وعلیھ أن یترجم تلك المفاھیم إلѧى صѧیاغة قانونیѧة صѧحیحة ودقیقѧة لتحقѧق 
أي تحویل القیم التي تكѧون مѧادة القѧانون إلѧى قواعѧد (القاعدة القانونیة الغرض منھا 
، فالقاعѧѧѧدة القانونیѧѧѧة تتكѧѧѧون مѧѧѧن عنѧѧѧصرین ) العمѧѧѧلقانونیѧѧѧة صѧѧѧالحة للتطبیѧѧѧق فѧѧѧي

المѧѧضمون والѧѧشكل الѧѧذي یعѧѧد الوسѧѧیلة لإدراك ھѧѧذا المѧѧضمون والѧѧذي یتحقѧѧق عѧѧن 
  .)٣(طریق الصیاغة القانونیة

لذلك كѧان لابѧد للمѧشرع أن یتѧدخل فѧي العلاقѧة الإیجاریѧة فѧي ضѧوء تزایѧد 
) المѧؤجر(الإنѧسان ًالحاجة للسكن وكثرة السكان وتزایѧدھا فѧضلا عѧن تغیѧر طبیعѧة 

  .الطرف الضعیف) المستأجر(ومحاولتھ استغلال الطرف الآخر 
  الفرع الثاني

  الموازنة بين مصلحة الطرفين
                          

، مطبعـة الخـيرات ١، ط٢٠٠٠لـسنة ) ٥٦(عصمت عبـد اĐيـد بكـر، الأحكـام المـستحدثة في القـانون رقـم .راجع د) ٢(
 .٣، ص٢٠٠١ بغداد، –

 . وما بعدها٢٣٢، ص١٩٧٥، مطبعة العاني، بغداد، ١حسن علي الذنون، فلسفة القانون، ط.راجع د) ١(
ًعبــد القــادر الــشيخلي، فـــن الــصياغة القانونيــة تــشريعا وفقهــا وقـــضاءا، مكتبــة دار الثقافــة للنــشر والتوزيـــع، .راجــع د) ٢( ً ً

 .١٤، ص١٩٩٥عمان، 
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  :الموازنة ھنا تكون بین أمرین
  .الموازنة بین مصلحة الطرفین .١
  .وطبیعة المواقف) المؤجر والمستأجر(الموازنة بین طبیعة الإنسان  .٢

  :فینالموازنة بین مصلحة الطر. ١
إن فكرة الموازنة التي یبتغي المشرع تحقیقھا عند تنظیمѧھ لأحكѧام الإثبѧات 
تقѧѧوم علѧѧى أسѧѧاس خلѧѧق نѧѧوع مѧѧن العدالѧѧة بینھمѧѧا لأن مѧѧصلحة المѧѧؤجر والمѧѧستأجر 
متعارضة، إن الإنصاف بین الطرفین أمر مطلوب في ھذه الحالة فإذا سمحنا لأحѧد 

 فإن ذلك سیعود بالوبѧال علѧى الأطراف أن یغتنم من الطرف الآخر بدون وجھ حق
واقع الحیاة الاجتماعیة، لذلك إذا ما رغبنا بتحقیق ھذا التوازن یجب أن یكѧون ذلѧك 

  .بفرض نص قانوني غیر معلق على شرط
وھѧذه الفكѧرة لیѧѧست حدیثѧة العھѧد بѧѧل ھѧي قدیمѧة، سѧѧبق أن نѧادى بھѧا الفقیѧѧھ 

  .)١(والتزامات الطرفینأرسطو، إذ تقوم العدالة لدیھ على مبدأ المساواة في حقوق 
والحقیقѧѧة أن فكѧѧѧرة الموازنѧѧѧة یجѧѧѧب أن لا تقتѧѧѧصر علѧѧѧى مѧѧѧصلحة المѧѧѧؤجر 
والمѧѧستأجر، كمѧѧا نѧѧصت علѧѧى ذلѧѧك المѧѧذكرة الإیѧѧضاحیة لقѧѧانون إیجѧѧار العقѧѧار، بѧѧل 

والتѧي تكѧون (تتعداھا إلى ما ھѧو أوسѧع وأعѧم أي الموازنѧة بѧین المѧصلحة الخاصѧة 
 ذلѧѧك علѧѧى المѧѧصلحة العامѧѧة مѧѧصلحة وانعكѧѧاس) ھنѧѧا مѧѧصلحة المѧѧؤجر والمѧѧستأجر

  .المجتمع
فѧѧѧالفرد بطبیعتѧѧѧھ یѧѧѧؤثر مѧѧѧصلحتھ الذاتیѧѧѧة علѧѧѧى المѧѧѧصلحة العامѧѧѧة، وعلѧѧѧى 
المجتمع المحافظة على المصلحة الخاصة من الاعتداء وكѧل ذلѧك یكѧون بالموازنѧة 

  .)٢(بین المصلحتین عن طریق سن القوانین وتجریم الأفعال، أي تدخل المشرع
  :بیعة الإنسان والمواقفالموازنة بین ط. ٢

إذا ما أخذنا بنظر الاعتبѧار النظریѧات القدیمѧة التѧي نѧادى بھѧا أرسѧطو نجѧد 
بغѧѧض النظѧѧر إذا مѧѧا كѧѧان مѧѧؤجر أو مѧѧستأجر، إذا لѧѧم ) الفѧѧرد(أن طبیعѧѧة الإنѧѧسان 

ًیوضѧѧع لھѧѧا مѧѧسارا أو منھجѧѧا معینѧѧا فѧѧي الحیѧѧاة والتѧѧصرفات فѧѧإن حیاتѧѧھ الأخلاقیѧѧة  ً ً
ًنѧѧسان أن یكѧѧون مѧѧستغلا أو باحثѧѧا عѧѧن مѧѧصالحھ علѧѧى تتلاشѧѧى فѧѧإذا مѧѧا سѧѧمحنا للإ ً

ًحساب الطرف الآخر، فإنѧھ سѧیفقد معنѧى العدالѧة، فѧضلا عѧن ذلѧك فѧإن طبیعѧة ھѧذا 
الإنسان تقتѧضي عیѧشھ فѧي مجتمѧع، لѧذلك یجѧب أخѧذ كافѧة الاحتیاطѧات حتѧى تكѧون 
ھѧѧѧذه الحیѧѧѧاة منظمѧѧѧة وخالیѧѧѧة مѧѧѧن الاسѧѧѧتغلال، لكѧѧѧن مѧѧѧن جھѧѧѧة أخѧѧѧرى یجѧѧѧب أن لا 

                          

 .٧٦، ص١٩٧٢ورات عويدات، لبنان، ، منش١سموحي فوق العادة، فلسفة القانون، ط.راجع د) ١(
راجع طلال عبـد حـسين البـدراني، المـصلحة المعتـبرة في الجـرائم الأخلاقيـة، رسـالة ماجـستير مقدمـة إلى كليـة القـانون، ) ٢(

 .٣٤، ص١٩٩٨جامعة الموصل، 



  )٢٠١٠(، السنة ) ٤٣(، العدد ) ١٢(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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إذ (ه الحقیقة مع مصلحة أفراد المجتمع فمن ھنا تبرز طبیعѧة الأشѧیاء، تتعارض ھذ
  ).ثمة حالات تستدعي طبیعتھا وضع قاعدة إذا ما أردنا صیانة الأھداف المطلوبة

ًفعلى سبیل المثال أن تنمیة التجارة وتنظیمھا في بلد ما تتأثر حتمѧا إذا كѧان 
بمѧѧصالح ) عقѧѧد الإیجѧѧار(لزامѧѧي ًھѧѧذا التѧѧاجر مѧѧؤجرا والأذى الѧѧذي سѧѧیلحقھ العقѧѧد الإ

إذا تركنѧѧѧاه دون تنظѧѧѧیم، والعكѧѧѧس مقبѧѧѧول أي الأذى ) المѧѧѧستأجر(الطѧѧѧرف الآخѧѧѧر 
الѧѧذي سѧѧیلحقھ المѧѧستأجر إذا مѧѧا تجاھلنѧѧا فكѧѧرة ) المѧѧؤجر(المتѧѧصور بحقѧѧوق المالѧѧك 

  .)١(العدالة والمساواة بین مصلحة الطرفین
 ھѧي تحقیѧق ھѧذه لذلك نجد أن غایѧة المѧشرع عنѧد تنظیمѧھ لأحكѧام الإثبѧات،

الأمور أو القضاء علѧى ھѧذه المѧشاكل مѧن خѧلال محاولѧة إیجѧاد تنظѧیم قѧانوني لعقѧد 
ًالإیجѧѧار یمنѧѧع كѧѧل طѧѧرف مѧѧن الإضѧѧرار بѧѧالآخر، وأحیانѧѧا یمѧѧنح الإثبѧѧات لمѧѧصلحة 
طرف ویسھلھ لھ كعامل ردع أو عقوبة للطرف المѧسيء، مثѧال ذلѧك أبѧاح المѧشرع 

ѧع طѧار بجمیѧد الإیجѧد للمستأجر إثبات عقѧر عقѧدم تحریѧة عѧي حالѧات إذا فѧرق الإثب
  .)٢(الإیجار بعد توافر شروط أخرى نص علیھا القانون

ًفضلا عن كل ما تقدم فإن التساؤل یثور عن سبب تفرقة المѧشرع العراقѧي 
في تنظیمھ لقواعد الإیجار بین القانون المدني وقѧانون إیجѧار العقѧار وانعكѧاس ذلѧك 

  .على إثباتھ
 تѧسري أحكѧام -أ-١"نون إیجѧار العقѧار علѧى مѧا یѧأتي  من قѧا)٣()١(نصت م

القانون على العقارات المبنیة المؤجرة لأغѧراض الѧسكنى للعѧراقیین الواقعѧة ضѧمن 
) ١( تѧستثنى العقѧارات الآتیѧة مѧن أحكѧام الفقѧرة -٢... حدود أمانة بغѧداد والبلѧدیات 

لقѧوانین الخاصѧة من ھذه المادة وتخضع في إیجارھا إلى أحكام القѧانون المѧدني أو ا
  : بھا

العقارات المعدة للسكنى التي تؤجرھا الدولة أو الأشخاص المعنویة العامѧة   .أ 
  .للعاملین فیھا

العقارات المعدة للسكنى التي تؤجرھا الدولة أو الأشخاص المعنویة العامѧة   .ب 
 .ًالتي یصدر وزیر المالیة بیانا باستثنائھا

  ".أو ھیئاتًالعقارات المؤجرة لغیر العراقیین أشخاصا   .ج 

                          
لحكمــة منــذر الــشاوي، مــذاهب القــانون، دار ا. ومــا بعــدها؛ د٦٢سمــوحي فــوق العــادة، مرجــع ســابق، ص.راجــع د) ١(

 .١٤٩، ص١٩٩٠للطباعة والنشر، 
 . ٢٠٠٠لسنة ) ٥٦(من قانون إيجار العقار العراقي رقم ) ٧م/ ًمن رابعا/ف ب(راجع ) ٢(
 .من قانون إيجار العقار العراقي النافذ) ١(راجع م) ٣(
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ومѧѧن ھѧѧذا المنطلѧѧق تبنѧѧى المѧѧشرع العراقѧѧي فلѧѧسفتھ الخاصѧѧة فѧѧي الإثبѧѧات، 
فبالنسبة للقانون المدني لم ینص لا ھو ولا قѧانون الإیجѧار ولا قѧانون الإثبѧات علѧى 

   .أي نص خاص في الإثبات، وجعلھا بذلك تخضع للقواعد العامة في الإثبات
 بأحكѧѧѧام القѧѧѧانون المѧѧѧدني ولعѧѧѧل الѧѧѧسبب فѧѧѧي ذلѧѧѧك، أن العقѧѧѧارات المѧѧѧشمولة

المѧѧؤجرة مѧѧن الدولѧѧة للأشѧѧخاص أو حѧѧسب مѧѧا یѧѧصدره وزیѧѧر المالیѧѧة، تكѧѧون الدولѧѧة 
فیھا طرف في العقد وبذلك تقل مسألة التخوف من استغلال الطرف القوي للطѧرف 

  .الضعیف
أما العقѧارات المعѧدة للѧسكن والمѧؤجرة للعѧراقیین فستخѧضع لأحكѧام قѧانون 

لمѧѧشرع العراقѧѧي بأحكѧѧام جدیѧѧدة فѧѧي الإثبѧѧات فѧѧي القѧѧانون إیجѧѧار العقѧѧار وقѧѧد جѧѧاء ا
بغیѧة تحقیѧق التѧوازن بѧین " لھѧذا التعѧدیل )١(المعدل لھ، وجاء فѧي الأسѧباب الموجبѧة

طرفѧي عقѧد الإیجѧار بنظѧѧرة عادلѧة تقѧوم علѧى أسѧѧاس المѧساواة، ومراعѧاة الظѧѧروف 
  ".ونالاجتماعیة والاقتصادیة وتعزیز الروابط العائلیة فقد شرع ھذا القان

  المطلب الثاني
  أحكام إثبات عقد الإيجار التقليدي

سѧنبین فѧѧي ھѧѧذا المطلѧب القواعѧѧد العامѧѧة لإثبѧѧات عقѧد الإیجѧѧار المѧѧنظم علѧѧى 
وفѧѧق القѧѧانون المѧѧدني، والقواعѧѧد الخاصѧѧة التѧѧي نѧѧص علیھѧѧا قѧѧانون إیجѧѧار العقѧѧار 
والتعѧѧدیلات الѧѧواردة علѧѧى ھѧѧذا القѧѧانون بѧѧشأن الإثبѧѧات وذلѧѧك مѧѧن خѧѧلال الفѧѧرعین 

  :لآتیینا
  
  
  
  

  الفرع الأول
  إثبات عقد الإيجار الخاضع لأحكام القانون المدني

                          
) ٨٧(راقــي رقــم  القــانون المعــدل لقــانون إيجــار العقــار الع٢٠٠٠لــسنة ) ٥٦(راجــع الأســباب الموجبــة للقــانون رقــم ) ١(

 .١٩٧٩لسنة 



  )٢٠١٠(، السنة ) ٤٣(، العدد ) ١٢(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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اقتصر القانون المدني العراقي علѧى تنظѧیم أحكѧام عقѧد الإیجѧار فѧي المѧواد        
 دون أن یشیر إلى نص خاص لإثباتھ والأمر كذلك بالنسبة لقѧانون )١()٨٦٣-٧٢٢(

ًإثبѧات عقѧد الإیجѧار، لѧذلك فطبقѧا للѧـ الإثبات العراقي إذ لم یرد نѧص خѧاص یتعلѧق ب
یѧسري ھѧذا القѧانون علѧѧى " مѧن قѧانون الإثبѧات العراقѧي التѧѧي تѧنص )٢()١١م/١/ف(

ً، لѧѧذلك یѧѧتم إثبѧѧات العقѧѧد وفقѧѧا للقواعѧѧد العامѧѧة ..."القѧѧضایا المدنیѧѧة والتجاریѧѧة: ًأولا
  .الواردة في ھذا القانون

 یجѧوز –ًأولا "ي  من قѧانون الإثبѧات العراقѧي علѧى مѧا یѧأت)٣()٧٧(نصت م
إثبات وجود التѧصرف القѧانوني أو انقѧضائھ بالѧشھادة إذا كانѧت قیمتѧھ لا تزیѧد علѧى 

 إذا كѧان التѧصرف القѧѧانوني تزیѧد قیمتѧھ علѧѧى –ًثانیѧѧا . خمѧسة آلاف دینѧار) ٥٠٠٠(
خمѧѧسة آلاف دینѧѧѧار أو كѧѧان غیѧѧѧر محѧѧѧدد القیمѧѧة، فѧѧѧلا یجѧѧوز إثبѧѧѧات ھѧѧѧذا ) ٥٠٠٠(

  ".ا لم یوجد اتفاق أو قانون ینص على خلاف ذلكالتصرف أو انقضائھ بالشھادة م
 إذ اقتѧѧѧصرت المѧѧѧواد )٤(وكѧѧѧذلك الحѧѧѧال بالنѧѧѧسبة للقѧѧѧانون المѧѧѧدني الأردنѧѧѧي

علѧѧى تنظѧѧیم أحكامѧѧھ دون إشѧѧارة خاصѧѧة لإثباتѧѧھ، لѧѧذلك یѧѧتم اللجѧѧوء ) ٧٢٢-٦٥٨(
إذا " من قانون البینѧات الأردنѧي )٥()٢٨م/١ف(للقواعد العامة في الإثبات إذ نصت 

لتѧزام التعاقѧدي فѧي غیѧر المѧواد التجاریѧة تزیѧد قیمتѧھ علѧى عѧشرة دنѧانیر أو كان الا
كان غیر محدد القیمة فلا تجوز الشھادة في إثبات وجود الالتزام أو البراءة منѧھ مѧا 

  ...".لم یوجد اتفاق أو نص یقضي بخلاف ذلك
 فѧѧي )٦(وكѧѧذلك الحѧѧال بالنѧѧسبة للقѧѧانون الѧѧسوري إذ اقتѧѧصر القѧѧانون المѧѧدني

علѧѧى تنظѧѧیم أحكѧѧام عقѧѧد الإیجѧѧار دون الإشѧѧارة إلѧѧى إثباتѧѧھ ) ٦٠١-٥٢٦(د    المѧѧوا
لѧѧѧѧذلك یѧѧѧѧتم اللجѧѧѧѧوء إلѧѧѧѧى القواعѧѧѧѧد العامѧѧѧѧة لقѧѧѧѧانون الإثبѧѧѧѧات الѧѧѧѧسوري، إذ تѧѧѧѧنص 

 إذا كѧان الالتѧزام التعاقѧدي فѧي غیѧر -١" من قانون البینات السوري )٧()٥٤م/١(ف
یر محѧدد القیمѧة فѧلا تجѧوز المواد التجاریة تزید قیمتھ على خمسمائة لیرة أو كان غ

                          
 .١٩٥١لسنة ) ٤٠(من القانون المدني العراقي رقم ) ٨٦٣-٧٢٢(راجع المواد ) ١(
 . المعدل١٩٧٠لسنة ) ١٠٧(من قانون الإثبات العراقي رقم ) ١١م/١ف(راجع ) ٢(
 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ٧٧(راجع م) ٣(
 .١٩٧٦لسنة ) ٤٣(لأردني رقم من القانون المدني ا) ٧٢٢-٦٥٨(راجع م ) ٤(
 . النافذ١٩٥١ لسنة ٧٢من قانون البينات الأردني رقم ) ٢٨م/١ف(راجع ) ٥(
 . المعدل١٩٤٩  لسنة ٨٤من القانون المدني السوري رقم ) ٦٠١-٥٢٦(راجع م) ١(
عـدل بالقــانون  الم١٩٤٧ لــسنة ٣٥٩مـن قــانون البينـات في المــواد المدنيـة والتجاريـة الــسوري رقـم ) ٥٤م/١(راجـع ف) ٢(

 .١٩٧٩لسنة ) ١٤٠(رقم 
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الشھادة في إثبات وجود الالتزام أو البراءة منھ، مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق أو نѧص یقѧضي 
ًبغیر ذلك، أما في الالتزامات التجاریة إطلاقا وفي الالتزامات المدنیة التѧي لا تزیѧد 

  ...".قیمتھا على خمسمائة لیرة فیجوز الإثبات بالشھادة
 عقѧѧد الإیجѧѧار یѧѧتم إثباتѧѧھ عѧѧن طریѧѧق الإقѧѧرار مѧѧن خѧѧلال مѧѧا تقѧѧدم یتبѧѧین أن

وسѧѧیتم التركیѧѧز علѧѧى الѧѧدلیل الكتѧѧابي لكونѧѧھ . والاسѧѧتجواب والیمѧѧین والѧѧدلیل الكتѧѧابي
ًالطریق الأكثر شیوعا في الإثبѧات ولكونѧھ الغایѧة التѧي قѧصدھا المѧشرع مѧن تعѧدیل 

  .قانون الإیجار أي تحریر العقد
  :ت بالدلیل الكتابي في حالتینوقد اتفقت القوانین المقارنة على الإثبا

ًإذا تجاوزت قیمة الإیجار مبلغا محددا .١ ً.  
  .إذا كان غیر محدد القیمة .٢

ًإذا تجاوزت قیمة عقد الإیجار مبلغا محددا. ١ ً:  
اختلفت القوانین المقارنѧة فѧي تحدیѧد ھѧذه القیمѧة، فبالنѧسبة للقѧانون العراقѧي 

نیر، أمѧѧا القѧѧانون الѧѧسوري دنѧѧا) ١٠( دینѧѧار وحѧѧددھا الأردنѧѧي بѧѧـ ٥٠٠٠حѧѧددھا بѧѧـ 
لیرة سوریة فإذا تجاوز العقد ھѧذه القѧیم وجѧب إثباتѧھ عѧن طریѧق ) ٥٠٠(فحددھا بـ 

  .الدلیل الكتابي
 إلѧѧѧى أن عقѧѧѧد الإیجѧѧѧار إذا تجѧѧѧاوز ھѧѧѧذه القѧѧѧیم یجѧѧѧوز إثباتѧѧѧھ )١(وذھѧѧѧب رأي

  .بالنسبة للقانون العراقي عن طریق الدلیل الكتابي والیمین والإقرار
) ٤٦( نظر في الوقت الحѧالي بعѧد صѧدور القѧانون رقѧم ونجد أن ذلك محل

 القѧѧانون المعѧѧدل لقѧѧانون الإثبѧѧات العراقѧѧي الѧѧذي أزال الحجѧѧة القاطعѧѧة ٢٠٠٠لѧѧسنة 
ًللإقرار وأصبح فقط حجة قاصѧرة، فѧسابقا كѧان الإقѧرار یѧوازي الѧدلیل الكتѧابي فѧي 

  .القوة ولكن بموجب ھذا النص أصبح أقل منھ مرتبة
العراقѧي والأردنѧي والѧسوري لѧم یجعѧل قاعѧدة وجѧوب ویلاحظ أن القѧانون 

  .الإثبات بالدلیل الكتابي من النظام العام بل أجاز للأطراف الاتفاق على مخالفتھا
  :إذا كان العقد غیر محدد القیمة. ٢

تقѧѧدر قیمѧѧة الإیجѧѧار بѧѧѧالأجرة التѧѧي یُلѧѧزم المѧѧستأجر بѧѧѧدفعھا عѧѧن كѧѧل مѧѧѧدة 
جرة على المدة یѧصبح غیѧر محѧدد القیمѧة فیѧتم الإیجار، فإذا لم یكن ھنالك اتفاق بالأ
  . وھذا ما اتفقت علیھ القوانین المقارنة)٢(إثباتھ بالدلیل الكتابي أو ما یقوم مقامھ

                          

، ٢٠٠٥، دار ابــــن الأثــــير للطباعـــة والنــــشر، الموصــــل، ٢جعفــــر الفـــضلي، الــــوجيز في العقــــود المـــسماة، ط.راجـــع د) ٣(
 .٢٨٥ص

 .٧٣، ص٢٠٠٢عصمت عبد اĐيد بكر، شرح أحكام عقد الإيجار، شركة الزاهر، بغداد، .راجع د) ١(
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 على مجموعة من القواعد )١(من قانون الإثبات العراقي) ٧٧(وقد نصت م
  :لتحدید قیمة الالتزام، وتتلخص ھذه القواعد بما یأتي

لتѧѧصرف وقѧѧت الѧѧصدور لѧѧذلك فѧѧإن أي تغییѧѧر یلحѧѧق العبѧѧرة بتقѧѧدیر قیمѧѧة ا .١
  .بالقیمة بعد إبرام التصرف لا عبرة لھ

إذا اشѧتملت الѧدعوى علѧى عѧدة طلبѧات ناشѧئة عѧن مѧصادر متعѧددة، یجѧѧوز  .٢
الإثبات بالشھادة في كل طلب لا تزید قیمتѧھ علѧى خمѧسة آلاف دینѧار حتѧى 

  .)٢(لو زادت ھذه الطلبات في مجموعھا عن ھذه القیمة
ѧѧا یѧي كمѧѧة فѧѧد العامѧѧا للقواعѧѧشھادة طبقѧѧق الѧѧن طریѧѧار عѧѧد الإیجѧѧات عقѧѧًتم إثب

مѧѧن قѧѧانون ) ٧٧مً/ف أولا(الإثبѧѧات وھѧѧذا مѧѧا أخѧѧذت بѧѧھ القѧѧوانین المقارنѧѧة إذ نѧѧصت 
 یجѧوز إثبѧات وجѧود التѧصرف القѧانوني أو -ًأولا: " على ما یѧأتي)٣(الإثبات العراقي

وھѧѧذا  ...".آلاف دینѧѧار ) ٥٠٠٠(انقѧѧضائھ بالѧѧشھادة إذا كانѧѧت قیمتѧѧھ لا تزیѧѧد علѧѧى 
النص من الناحیة العملیة لا یطبق على عقѧد الإیجѧار إذ لا یوجѧد عقѧد أقѧل مѧن ھѧذا 

  .المبلغ
یجѧѧѧوز الإثبѧѧѧات بالѧѧѧشھادة فѧѧѧي  ")٤()٢٧(أمѧѧѧا القѧѧѧانون الأردنѧѧѧي فنѧѧѧصت م

"... مѧѧѧن نفѧѧѧس القѧѧѧانون علѧѧѧى ) ٢٨م/١ف(ونѧѧѧصت ". الالتزامѧѧѧات الغیѧѧѧر تعاقدیѧѧѧة
لا تزید قیمتھا علѧى عѧشرة دنѧانیر فیجѧوز الإثبѧات بالѧشھادة الالتزامات المدنیة التي 

."...  
أما في قانون البینѧات الѧسوري فقѧد أجѧاز الإثبѧات بالѧشھادة فѧي الالتزامѧات 
غیѧѧѧر التعاقدیѧѧѧة، أمѧѧѧا الالتزامѧѧѧات التعاقدیѧѧѧة فѧѧѧلا یجѧѧѧوز الإثبѧѧѧات بالѧѧѧشھادة إلا فѧѧѧي 

، ونѧѧدعوا المѧѧشرع )٥( لیѧѧرة٥٠٠الالتزامѧѧات المدنیѧѧة والتجاریѧѧة التѧѧي لا تزیѧѧد عѧѧن 
العراقي إلى زیادة نصاب الشھادة لأنھ لا یعقل إبرام عقد أقل من ھѧذا المبلѧغ، ومѧن 
جھة أخرى فإنھ یجوز إثبات عقد الإیجѧار بكافѧة طѧرق الإثبѧات ومѧن بینھѧا الѧشھادة 
ًحتى لو تجѧاوزت قیمѧة العقѧد المبلѧغ المحѧدد، اسѧتثناء علѧى القاعѧدة العامѧة وھѧذا مѧا 

                          
 .ت العراقي النافذمن قانون الإثبا) ٧٧(راجع م) ٢(
أحمـد شــوقي محمـد عبــد الـرحمن، النظريـة العامــة للالتـزام، أحكــام الالتـزام والإثبـات في الفقــه وقـضاء الــنقض، .راجـع د) ٣(

 .٣٨٨-٣٨٦، ص٢٠٠٤ الإسكندرية، –منشأة المعارف 
 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ٧٧م/ ًف أولا(راجع ) ٤(
 .نات الأردني النافذمن قانون البي) ٢٧(راجع م) ١(
 .من قانون البينات السوري النافذ) ٥٤م/١ف(و ) ٥٢(راجع م) ٢(
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 منѧھ علѧى مѧا )١()١٨(انین المقارنة، إذ نص المشرع العراقي فѧي منصت علیھ القو
یجوز أن یثبت بجمیع طرق الإثبات ما كѧان یجѧب إثباتѧھ بالكتابѧة فѧي حѧالتین "یأتي 
إذا وجѧد مѧانع : ًثانیѧا. إذا فقد السند الكتѧابي بѧسبب لا دخѧل لإرادة صѧاحبھ فیѧھ: ًأولا

 منѧھ علѧى )٢()٧٨( ونѧصت م"مادي أو أدبѧي حѧال دون الحѧصول علѧى دلیѧل كتѧابي
 )٣(الإثبات بالѧشھادة إذا وجѧد مبѧدأ بثبѧوت الكتابѧة وھѧذا مѧا أخѧذ بѧھ القѧانون الأردنѧي

والسوري، إلا أنھم أضافوا حالة أخرى وھي إذا طعѧن بالعقѧد بأنѧھ ممنѧوع بالقѧانون 
  .أو مخالف للنظام العام والآداب

ًبالѧѧشھادة اسѧѧتثناءا علیѧھ فѧѧإن الحѧالات التѧѧي یجѧوز إثبѧѧات عقѧد الإیجѧѧار فیھѧا 
  :ھي
  :مبدأ الثبوت بالكتابة. ١

 مѧѧن قѧѧانون الإثبѧѧات العراقѧѧي، مبѧѧدأ الثبѧѧوت بالكتابѧѧة بأنھѧѧا )٤()٧٨(عرفѧѧت م
كل كتابة تѧصدر مѧن الخѧصم یكѧون مѧن شѧأنھا أن تجعѧل الحѧق المѧدعى بѧھ قریѧب (

مبѧѧدأ الثبѧѧوت : ")٥()٣٠م/٢ف(وھѧѧذا مѧѧا أخѧѧذ بѧѧھ القѧѧانون الأردنѧѧي فѧѧي ) الاحتمѧѧال
ابة ھو كل كتابة تѧصدر عѧن الخѧصم ویكѧون مѧن شѧأنھا أن تجعѧل وجѧود العقѧد بالكت

  ".المدعى بھ قریب الاحتمال
ً أیѧѧضا، ویلاحѧѧظ أن القѧѧانون الأردنѧѧي )٦(وھѧѧذا مѧѧا أخѧѧذ بѧѧھ القѧѧانون الѧѧسوري

مѧن شѧانھا أن تجعѧل العقѧد (والسوري اختلف عن القانون العراقي لأنھ ذكѧر عبѧارة 

                          
 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ١٨(راجع م) ٣(
 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ٧٨(راجع م ) ٤(
زامــات التعاقديــة حــتى لــو يجــوز الإثبــات بالــشهادة في الالت" مــن قــانون البينــات الأردني الــتي نــصت ٣٠م/١راجــع ف) ٥(

يجــوز "منــه ) ٣١(كمــا نــصت م..." كــان المطلــوب تزيــد قيمتــه علــى عــشرة دنــانير إذا وجــد مبــدأ بثبــوت بالكتابــة 
                 ==:الإثبات بالشهادة في الالتزامات التعاقدية حتى لو كان المطلوب تزيد قيمته على عشرة دنانير

إذا طعـن في العقـد أنـه ممنـوع . ٣. قـد الـدائن سـنده المكتـوب لـسبب لادخـل لـه فيـهإذا ف. ٢. إذا وجد مـانع أدبي. ١==
 ". بالقانون أو مخالف لنظام العام والآداب

لـــسنة ) ٣٥٩(مــن قــانون البينـــات في المــواد المدنيــة والتجاريـــة رقــم ) ٥٧(وهــذا مــا أخـــذ بــه القــانون الـــسوري في م
 .١٩٧٩لسنة ) ١٤( المعدل بالقانون رقم ١٩٤٧

 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ٧٨( راجع م)١(
 .من قانون البينات الأردني النافذ) ٣٠م/٢ف(راجع ) ٢(
 .من قانون البينات السوري النافذ) ٥٦م/٢ف(راجع م) ٣(
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عراقي كان أفضل في تعریفھ وإیѧراده بعبѧارة للحѧق ونجد أن المشرع ال) المدعى بھ
  .لأنھ سیكون أعم ویشمل الحقوق كافة

ولا یكفѧѧѧي مبѧѧѧدأ الثبѧѧѧوت بالكتابѧѧѧة لوحѧѧѧده بѧѧѧل یجѧѧѧب أن یكمѧѧѧل بالѧѧѧشھادة أو 
  :القرائن وھناك شروط یجب توافرھا لنكون أمام مبدأ الثبوت وھي

  .وجود محرر .١
 .ًأن یكون صادرا ممن یحتج بھ علیھ .٢
  .)١(شأنھ أن یجعل الحق المدعى بھ قریب الاحتمالأن یكون من  .٣

  
  :فقدان عقد الإیجار من دون إرادة صاحبھ. ٢

یفترض في ھذه الحالة أن عقد الإیجار صحیح مѧن الناحیѧة القانونیѧة ولكѧن 
لا یمكѧѧن الإثبѧѧات بالѧѧدلیل الكتѧѧابي بѧѧسبب فقدانѧѧھ لѧѧذلك یѧѧشترط تحقѧѧق أمѧѧرین الأول 

وفي لѧѧشروطھ، والثѧѧاني أن یفقѧѧد ھѧѧذا العقѧѧد وجѧود عقѧѧد إیجѧѧار كامѧѧل وصѧѧحیح ومѧست
ولم یتم تحدید معنى السبب الأجنبي بل أطلق المعنى لیشمل كل حالѧة . لسبب أجنبي

... ًتѧѧدخل فѧѧي مفھومѧѧھ فقѧѧد یكѧѧون سѧѧبب العقѧѧد حادثѧѧا أو قѧѧوة قѧѧاھرة أو فعѧѧل الغیѧѧر 
  .)٢(الخ
  :وجود المانع المادي أو الأدبي. ٣

بین الحصول على الدلیل الكتѧابي قد یوجد الشخص في ظرف تحول بینھ و
ًلذلك تقدیرا لھذه الضرورة یجوز الإثبات بالشھادة وما كان یجب إثباتѧھ كتابѧة ومѧن  ً
الأمثلѧѧة علѧѧى المѧѧانع المѧѧادي كمѧѧا إذا تѧѧم إبѧѧرام العقѧѧد وقѧѧت الحѧѧروب أو الكѧѧوارث 

  .)٣(الطبیعیة إذ لا یتوفر الوقت الكافي لتحریر الدلیل الكتابي
 فیتحقق عندما یصاحب التѧصرف اعتبѧارات اجتماعیѧة أو أما المانع الأدبي

ظѧروف نفѧسیة تحѧѧول دون الحѧصول علѧѧى الѧدلیل الكتѧѧابي، ومѧن الأمثلѧѧة علѧى ذلѧѧك 
ًرابطة الزوجیة تمنع أن یأخذ أحد الطرفین سندا ضد الآخر، وكذلك البنѧوة والأبѧوة 

  .)٤(الخ... والزوجة ووالد زوجھا 

                          
، دار المطبوعــــــات الجامعيــــــة، ٢راجـــــع مــــــصطفى مجــــــدي هرجـــــة، قــــــانون الإثبــــــات في المــــــواد المدنيـــــة والتجاريــــــة، ج) ٤(

 .٣٣-٣١، ص١٩٨٧الإسكندرية، 
في المـواد المدنيـة والتجاريـة، بـدون جهـة طبـع، بـدون سـنة طبـع، ) البينـات(توفيق حسن فرج، قواعد الإثبـات .راجع د) ١(

 .١٢٢-١٢١ص
 .٣٩٩-٣٩٨أحمد شوقي محمد عبد الرحمن، مرجع سابق، ص.راجع د) ٢(
 .٦٤٣ص، دار الفكر العربي، القاهرة، ١راجع أحمد نشأت، رسالة الإثبات، ج) ٣(
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  : العام والقانونالطعن بالعقد بأنھ مخالف للنظام. ٤
 والاردني، ونجد أن ذلك محѧل نظѧر )١(وھذا ما نص علیھ القانون السوري

فѧѧلا یوجѧѧد أي وجѧѧھ لقبѧѧول الإثبѧѧات بالѧѧشھادة فѧѧي حالѧѧة الطعѧѧن بالعقѧѧد، لأن ذلѧѧك قѧѧد 
یسمح بالتحایل على القانون وإبѧرام عقѧود مخالفѧة للنظѧام العѧام ومѧن ثѧم إثباتھѧا عѧن 

  .طریق الشھادة
  

  :ق أو نص قانونيوجود اتفا. ٥
إذا كان عقد الإیجار یتجاوز في قیمتѧھ النѧصاب القѧانوني فإنѧھ یجѧوز إثباتѧھ 

أو . یѧѧشیر إلѧѧى ذلѧѧك. ًبالѧѧشھادة اسѧѧتثناءا الѧѧى القواعѧѧد العامѧѧة إذا وجѧѧد نѧѧص قѧѧانوني
فیجѧب علѧى القاضѧي . اتفقت الأطراف فیما بینھم على الشھادة لإثبѧات عقѧد الإیجѧار

 القاعدة التي تقѧرر وجѧوب الإثبѧات بالѧدلیل الكتѧابي لا تعѧد أن یأخذ بھذا الاتفاق لأن
  .)٢(من النظام العام ویجوز الاتفاق على مخالفتھا

  الفرع الثاني
  إثبات عقد الإيجار في ظل أحكام قانون إيجار العقار

نظمت قوانین إیجار العقار مѧسألة إثبѧات العقѧد، وقѧد جѧاء القѧانون العراقѧي 
 )٣()٧م/٤ف(تھ وذلك في التعدیل الأخیر للقانون إذ نصت بمبادئ جدیدة تتعلق بإثبا

 على المؤجر والمستأجر تحریر عقد الإیجار كتابѧة وإیѧداع نѧسخة منѧھ -أ"منھ على 
لدى ضریبة العقار ومكتب المعلومѧات أو مركѧز الѧشرطة عنѧد عѧدم وجѧود المكتѧب 

لإیجار أو لѧم  إذا لم یحرر عقد ا-ب. یوم من تاریخ إبرامھ) ٣٠(في مدة لا تتجاوز 
من ھذه الفقرة، ومضت مدة سنة فأكثر علѧى الاتفѧاق ) أ(تودع نسخة منھ وفق البند 

على عقد الإیجѧار وإشѧغال المѧستأجر للمѧأجور دون منازعѧة تحریریѧة مѧن المالѧك، 
ًوكان المالك أو من یمثلھ مقیما في العراق خѧلال المѧدة المѧذكورة فللمѧستأجر إثبѧات 

  ".یع طرق الإثباتعقد الإیجار وشروطھ بجم

                          

  .من قانون البينات الأردني النافذ) ٣١/ من م٣ف(و . من قانون البينات السوري النافذ) ٥٧م/ف ج(راجع ) ٤(
 .من قانون الإثبات العراقي النافذ) ٧٧م/٢ف(راجع ) ١(
 .١٩٧٩ لسنة ٨٧ القانون المعدل لقانون إيجار العقار رقم ٢٠٠٠لسنة ) ٥٦(من القانون رقم ) ٧م/٤ف(راجع ) ٢(



  )٢٠١٠(، السنة ) ٤٣(، العدد ) ١٢(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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لقѧѧد زادت المѧѧشاكل الناجمѧѧة عѧѧن إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار فѧѧي الآونѧѧة الأخیѧѧرة 
ًنظرا لارتفاع الأسعار وتزاید الطلب وانتشار ظѧاھرة غѧصب العقѧار وعѧدم تحریѧر 

  .)١(العقد للتھرب من أحكام قانون ضریبة العقار وإیجار العقار
لج المѧشاكل التѧي كانѧت وقد یبدو للوھلة الأولى أن الѧنص فѧي أعѧلاه قѧد عѧا

 مѧѧن القѧѧانون قبѧѧل إلغائھѧѧا والتѧѧي اقتѧѧصرت علѧѧى إلѧѧزام )٢()٧م/٤ف(موجѧѧودة فѧѧي 
المؤجر بإیداع نسخة من العقد لѧدى دائѧرة ضѧریبة العقѧار وفѧرض غرامѧة مالیѧة أو 

  .الحبس في حال مخالفة ذلك
ًوبذلك فقد ألزم النص الجدید الطرفین بتحریر العقد، لأنھ سابقا كѧان الأمѧر 

ًید المѧؤجر فقѧد یتھѧرب مѧن تحریѧر  العقѧد أو یحѧرره خالیѧا مѧن التѧاریخ أو فѧي أي ب
ًوقت آخر یراه مناسبا إذا ما اقیمت دعوى جزائیة ضده، فیؤدي ذلك لإقامة دعѧوى 
الغѧѧصب علѧѧى المѧѧستأجر لإجبѧѧاره إمѧѧا علѧѧى التخلیѧѧة وتѧѧرك المѧѧأجور أو الاسѧѧتجابة 

  .)٣(لزیادة الأجرة
 فإن النص الجدید لا یخلو من الانتقѧادات والتѧي إلا أنھ على الرغم من ذلك

  :یمكن تلخیصھا بما یأتي
لقѧѧد أجѧѧاز الѧѧنص الجدیѧѧد للمѧѧستأجر إثبѧѧات عقѧѧد الإیجѧѧار بجمیѧѧع طرائѧѧق الإثبѧѧات . ١

وذلѧѧك عنѧѧد تѧѧوافر شѧѧروط معینѧѧة، وھѧѧي عѧѧدم تحریѧѧر العقѧѧد، أو تحریѧѧره وعѧѧدم 
أو مركѧѧѧز إیѧѧѧداع نѧѧѧسخة منѧѧѧھ لѧѧѧدى دائѧѧѧرة ضѧѧѧریبة العقѧѧѧار ومكتѧѧѧب المعلومѧѧѧات 

 یوم، مضي مѧدة سѧنة فѧأكثر علѧى الاتفѧاق، إشѧغال المѧأجور ٣٠الشرطة خلال 
من قبѧل المѧستأجر لمѧدة سѧنة فѧأكثر دون منازعѧة تحریریѧة مѧن المالѧك، وجѧود 

  .)٤(ًالمالك أو من یمثلھ مقیما في العراق
وتجѧѧѧدر الإشѧѧѧارة إلѧѧѧى أن الإثبѧѧѧات بالѧѧѧشھادة فѧѧѧي ھѧѧѧذه الحالѧѧѧة یجѧѧѧب أن لا 

إذ لا یجѧѧوز ) ٧٩م/١ف( علیѧѧھ قѧѧانون الإثبѧѧات العراقѧѧي فѧѧي یتعѧѧارض مѧѧع مѧѧا نѧѧص
 آلاف إذا كانѧت ٥الإثبات بالشھادة في التصرفات القانونیة حتѧى لѧو كانѧت أقѧل مѧن 

لѧѧذلك فѧѧإن . الغایѧѧة منھѧѧا إثبѧѧات مѧѧا یجѧѧاوز أو یخѧѧالف مѧѧا اشѧѧتمل علیѧѧھ دلیѧѧل كتѧѧابي
  .الطرفینًالإثبات بالشھادة لا یكون إلا إذا كان عقد الإیجار شفویا بین 

كما یؤخѧذ علѧى ھѧذا الѧنص أنѧھ اشѧترط أن تكѧون المنازعѧة التحریریѧة مѧن 
المالѧѧك دون أن یأخѧѧذ بنظѧѧر الاعتبѧѧار احتمالیѧѧة تѧѧأجیره مѧѧن البѧѧاطن، أو فѧѧي حالѧѧة 

                          
 .٢٢، مرجع سابق، ص٢٠٠٠لسنة ) ٥٦(عصمت عبد اĐيد، الأحكام المستحدثة في القانون رقم .راجع د) ٣(
 .١٩٧٩ لسنة ٧٨من قانون إيجار العقار رقم ) ٧م/٤ف(راجع ) ١(
 .٢٣، مرجع سابق، ص٢٠٠٠ لسنة ٥٦عصمت عبد اĐيد بكر، الأحكام المستحدثة في القانون رقم .راجع د) ٢(
 .٢٠٠٠لسنة ) ٥٦(من القانون رقم ) ٧م/٤ ب من فف(راجع ) ٣(
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خضوعھ للرھن قد یقوم الѧدائن المѧرتھن بتѧأجیره، لѧذلك كѧان الأفѧضل إیѧراد عبѧارة 
 العقѧارات المخصѧصة بالѧسكن ًالمؤجر، فضلا عن ذلك فѧإن ھѧذا الѧنص یѧشمل فقѧط

. أمѧѧا الѧѧصناعیة والتجاریѧѧة والعقѧѧارات الѧѧسكنیة التѧѧي تؤجرھѧѧا الدولѧѧة للعѧѧاملین فیھѧѧا
والعقѧارات الѧسكنیة التѧي یѧѧصدر وزیѧر المالیѧة بیѧѧان باسѧتثنائھا والعقѧارات المѧѧؤجرة 
لغیر العراقیین فتبقى خاضعة لأحكام القانون المدني والأفضل تعمیم النص لتتحقѧق 

  .)١( منھالغایة
ًفѧѧضلا عѧѧن أن ھѧѧذا الѧѧنص لѧѧم یأخѧѧذ بنظѧѧر الاعتبѧѧار التѧѧوازن فѧѧي العلاقѧѧة 
الإیجاریѧة مѧا بѧین المѧѧؤجر والمѧستأجر إذ جѧاء الѧѧنص لمѧصلحة المѧستأجر بالكامѧѧل، 
ًإضѧѧافة لѧѧذلك إن إعطѧѧاء الحѧѧق للمѧѧستأجر بالإثبѧѧات بجمیѧѧع طѧѧرق الإثبѧѧات یعѧѧد فѧѧي 

الإثبات بالѧشھادة، وھѧذا مѧا أخѧذ بѧھ الحقیقة من الأمور الخطیرة، فھذا یعني إمكانیة 
ًاسѧتنادا "...  اسѧتئناف نینѧوى الاتحادیѧة )٢(القضاء العراقي إذ جاء في قرار لمحكمة

 من قانون إیجار العقار فقد استمعت المحكمة إلى أقѧوال الѧشھود ٤ف /٧إلى المادة 
الѧѧذین أحѧѧضرھما المѧѧدعى علیھمѧѧا لإثبѧѧات دفوعھمѧѧا كمѧѧا اسѧѧتمعت لأقѧѧوال الѧѧشھود 

ѧةالѧضرتھم المدعیѧاع ..." ذین أحѧѧر تبѧت الحاضѧي الوقѧشھود فѧم الѧبحت ذمѧد أصѧوق
وتѧѧشترى بكѧѧل سѧѧھولة، لѧѧذلك كѧѧان الأفѧѧضل تحدیѧѧد ھѧѧذه الطѧѧرق فѧѧي الإثبѧѧات وعѧѧدم 

  .إطلاقھا
كمѧا أن ھѧذه الخطѧѧورة لا تقللھѧا الѧѧشروط التѧي وضѧعھا المѧѧشرع والتѧي قیѧѧد 

ً، وغیѧѧر كافیѧѧة فمѧѧثلا بھѧѧا حѧѧق المѧѧستأجر بالإثبѧѧات بكافѧѧة الطѧѧرق، لأنھѧѧا محѧѧل نظѧѧر
اشѧѧتراط إقامѧѧة المالѧѧك لمѧѧدة سѧѧنة فѧѧي العѧѧراق تѧѧؤدي إلѧѧى التحایѧѧل بعѧѧدم الإقامѧѧة فѧѧي 
العѧراق وذلѧѧك للتھѧѧرب مѧѧن القѧѧانون، واشѧѧتراط مѧضي مѧѧدة سѧѧنة فѧѧأكثر علѧѧى إشѧѧغال 
ًالمأجور من قبل المستأجر نجد أنھا فترة طویلة، أیضا تѧسمح للطѧرف الѧسيء النیѧة 

  .رف الآخرباستغلالھا ضد مصلحة الط
ًلѧѧم یѧѧراع ھѧѧذا الѧѧنص التطѧѧور التقنѧѧي الѧѧذي أصѧѧبح مفروضѧѧا إذ لѧѧم یعѧѧالج عقѧѧد . ٢

ًالإیجار الإلكتروني، ولاسیما وأنھ صدر مواكبѧا لتعѧدیل قѧانون الإثبѧات، إلا أن 
. كلا القانونین لم یتضمنا أیة إشارة للسندات الإلكترونیة، ویعد ذلѧك محѧل نظѧر

ѧѧر الإنترنѧѧد عبѧѧرام العقѧѧم إبѧѧإذا تѧѧروج فѧѧي تѧѧع التѧѧشار المواقѧѧع انتѧѧیما مѧѧت ولاس
لإیجار شقق أو دور مؤثثة وبأسعار تنافسیة، فلو تم إبرام العقѧد عبѧر الإنترنѧت 
وحѧѧصل أي خѧѧѧلاف فكیѧѧѧف یѧѧѧتم إثباتѧѧѧھ مѧѧع غیѧѧѧاب الѧѧѧنص الѧѧѧذي یعѧѧѧالج مѧѧѧسألة 

                          

راجع جواد كاظم جواد سميسم، التـوازن القـانوني في العلاقـة الإيجاريـة، دراسـة تحليليـة مقارنـة، رسـالة دكتـوراه، مقدمـة ) ١(
 .٤١، ص٢٠٠٦إلى كلية القانون، جامعة الموصل، 

 ).غير منشور(، ٦/٩/٢٠٠٦ في ٢٨١٩/٢٠٠٦راجع قرار محكمة استئناف نينوى الاتحادية رقم ) ٢(



  )٢٠١٠(، السنة ) ٤٣(، العدد ) ١٢(مجلة الرافدین للحقوق ، المجلد 
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الاعتѧѧراف بالحجیѧѧة القانونیѧѧة للѧѧسندات الإلكترونیѧѧة وھѧѧذا مѧѧا سѧѧنحاول الإجابѧѧة 
  .لثاني من ھذه الدراسةعلیھ في المبحث ا

 منѧھ علѧى مѧѧا )١()٤(أمѧا القѧوانین المقارنѧة فقѧد نѧص القѧѧانون الأردنѧي فѧي م
یجوز للمستأجر إثبات الأجارة بجمیع طرق الإثبات فѧي العقѧود اللاحقѧة التѧي "یأتي 

  ...".تجري بعد نفاذ ھذا القانون
یتبѧѧین مѧѧن الѧѧنص فѧѧي أعѧѧلاه أن المѧѧشرع الأردنѧѧي أعطѧѧى ھѧѧذا الحѧѧق فѧѧي 

ثبات للمستأجر فقط دون المؤجر، وذلك لحمایتھ فѧي الحѧالات التѧي یѧستأجر فیھѧا الإ
ًعقارا دون أن یتمكن من الحصول علѧى عقѧد مكتѧوب، إلا أنѧھ لغѧرض تطبیѧق ھѧذه 

مѧن قѧانون البینѧات الأردنѧي مѧن ) ٢٩(المادة یجب أن لا تتعارض مع ما جاء مѧن م
عاقدیة حتى لو كѧان المطلѧوب إثباتѧھ أنھ لا یجوز الإثبات بالشھادة في الالتزامات الت

حینمѧا یخѧالف أو یجѧاوز مѧا اشѧتمل علیѧھ دلیѧل كتѧابي، ) عشرة دنانیر(لا یزید على 
لذلك إذا وجد عقد مكتوب لا یجوز إثبات خلافھ عن طریѧق الѧشھادة أو القѧرائن إلا 

، ونحن لا نؤید كѧل مѧن التѧشریع العراقѧي والأردنѧي فѧي )٢(في حالة الغش والإكراه
لة إطلاق الإثبات لأنѧھ كمѧا وضѧحنا ھѧذا الأمѧر سѧیجعل المѧستأجر ھѧو صѧاحب مسأ

ًالمركѧѧز الأقѧѧوى، فنقتѧѧرح بѧѧدلا مѧѧن ذلѧѧك إلѧѧزام المѧѧؤجر بѧѧدفع غرامѧѧات تأخیریѧѧة فѧѧي 
  .حالة مضي مدة زمنیة معینة على إبرام العقد دون تسجیلھ

أما بالنسبة للقانون السوري، فیلاحظ أنھ عد المؤجر ھو الطرف الѧضعیف 
 العقѧѧد لѧѧذلك فقѧѧد أسѧѧبغ حمایѧѧة خاصѧѧة لѧѧھ تتѧѧیح اسѧѧترداد العقѧѧار عنѧѧد انتھѧѧاء مѧѧدة فѧѧي

 بѧین نѧوعین مѧن العقѧارات الأولѧى )٣(مѧن القѧانون الѧسوري) ١(الإیجار، إذ فرقت م
تتعلѧѧق بالعقѧѧارات المعѧѧدة للѧѧسكن أو الاصѧѧطیاف أو الѧѧسیاحة أو العقѧѧارات المѧѧأجورة 

 الوطنیѧѧѧة أو دوائѧѧѧر الدولѧѧѧة مѧѧѧن الجھѧѧѧات الرسѧѧѧمیة سѧѧѧواء أكانѧѧѧت أحѧѧѧزاب الجبھѧѧѧة
  .ومؤسساتھا، وجعلتھا خاضعة لإرادة المتعاقدین

 والجѧѧاري ١٩٥٢لѧѧسنة ) ١١١(العقѧѧارات المѧѧؤجرة فѧѧي ظѧѧل القѧѧانون رقѧѧم : والثانیѧѧة
وتتعلѧѧѧق بالأعمѧѧѧال التجاریѧѧѧة أو ) ٦(تأجیرھѧѧѧا بعѧѧѧد نفѧѧѧاذ قѧѧѧانون الإیجѧѧѧارات رقѧѧѧم 

                          
لـسنة ) ٣٠( المعـدل بالقـانون رقـم ٩٤لـسنة ) ١١(مـن قـانون المـالكين والمـستأجرين الأردني رقـم ) ٤م/ ف أ (راجع ) ١(

٢٠٠٠. 
، ٢٠٠٠، المركــز القــومي للنــشر، الأردن، ١علــي صــادق العبيــدي، شــرح أحكــام عقــدي البيــع والإيجــار، ط.راجــع د) ٢(

 .٢٨٨-٢٨٧ص
 .٢٠٠١لسنة ) ٦(من قانون الإيجارات السوري رقم ) ١( مراجع) ٣(
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، أي )١(وتحدید بѧدل الإیجѧارالصناعیة أو الحرفیة، فتخضع لأحكام التمدید الحكمي 
أنھѧѧا فرقѧѧت بѧѧین نѧѧوعین مѧѧن عقѧѧود الإیجѧѧار وجعلѧѧت قѧѧسم یخѧѧضع للقѧѧانون المѧѧدني 

  .والآخر لقانون الإیجار
 یعѧѧد عقѧѧد الإیجѧѧار -أ" مѧѧن نفѧѧس القѧѧانون علѧѧى مѧѧا یѧѧأتي )٢()٤(ثѧѧم نѧѧصت م

ًسѧندا تنفیѧذیا) ٣(من المادة الأولى المѧسجل وفѧق المѧادة ) أ(المشمول بأحكام الفقرة  ً 
ویحق للمؤجر استرداد عقاره عند انتھاء المѧدة المحѧدودة فѧي عقѧد الإیجѧار عѧن ... 

  .طریق دائرة التنفیذ
 أما العقود المبرمة في ظل أحكام ھذا القانون الغیر مسجلة، فتخضع في إثباتھѧا -ب

مѧن المѧادة الأولѧى ) ب(أو ) أ(للقواعد القانونیة النافذة وتѧسري علیھѧا أحكѧام الفقѧرة 
  ". القانونمن ھذا

یتضح من النص أعلاه أنھ فرق في الإثبات بین نوعین مѧن عقѧود الإیجѧار 
ًإذ جعل عقود الإیجار المسجلة سندا تنفیѧذي بیѧد صѧاحبھا بحیѧث یѧسمح باسѧتردادھا 
عنѧѧد انتھѧѧاء العقѧѧد، وكѧѧأن ذلѧѧك مكافئѧѧة مѧѧن المѧѧشرع الѧѧسوري للمѧѧؤجر الѧѧذي التѧѧزم 

نفرق في الإثبѧات بѧین خѧضوعھا لأحكѧام بتحریر العقد وتسجیلھ، أما الغیر مسجلة ف
... القѧѧانون المѧѧدني أو قѧѧانون الإیجѧѧار بحѧѧسب نوعھѧѧا إذا كانѧѧت سѧѧكنیة أو صѧѧناعیة 

  .الخ
ونجѧѧد أن المѧѧشرع الѧѧسوري قѧѧد عѧѧالج مѧѧسألة عѧѧدم تحریѧѧر العقѧѧد بإعطѧѧاء 
ضمانات قویة للمѧؤجر فѧي حالѧة تѧسجیلھ للعقѧد أمѧا فѧي حالѧة عѧدم تѧسجیلھ فیخѧضع 

ونجѧد أن ذلѧك أمѧر جѧدیر بالتقѧدیر . ثبات دون أي تمیز أو ضمانللأحكام العامة للإ
  .ندعو المشرع العراقي للأخذ بھ

  
  
 

  المبحث الثاني
  اثبات عقد الايجار الالكتروني

ان الاثبات ھو عنصر رئیسي یرتبط بكل الانظمة القانونیة ، وقد أصبح   
ًعالم المعلوماتیة أمرا واقعیا یفرض نفسھ في التعامل الیومي  ، وقد فرض علینا ً

التطور التكنولوجي ضرورة البحث في الحمایة القانونیة لما یتم إبرامھ من عقود 
                          

  .من قانون الإيجارات السوري النافذ)) ١(م/ أ ، ب (راجع ف ) ١(
 .من قانون الإيجارات السوري النافذ) ٤(راجع م) ٢(
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ًبالوسائل الالكترونیة ، فضلا عن الحجیة القانونیة لھذا العقد في حالة عرضھ على 
القضاء مما یتطلب بحث اھم الصعوبات التي تعترض الاثبات الالكتروني ومدى 

  :  الاثبات الامر الذي سنبحثھ في المطلبین الاتیینحجیة ھذه السندات في
  المطلب الاول تحدیات الاثبات لعقد الایجار الالكتروني 

  الحجیة القانونیة لعقد الایجار الالكتروني : المطلب الثاني 
   الأولالمطلب 

  تحديات الإثبات لعقد الايجار الالكتروني 
من تعریف عقد الایجار قبل الدخول في تحدیات الاثبات ، لا بد لنا   

الالكتروني ، إلا ان القوانین المنظمة للمعاملات الالكترونیة اقتصرت على 
  . تعریف العقد الالكتروني 

لم یعرف قانون الاونسترال النموذجي العقد الإلكتروني، أما القانون   
یة الاتفاق الذي یتم انعقاده بوسائل الكترون((بأنھ ) ٢( فقد عرفھ في م)١(الاردني

ًكلیا او جزئیا   . في حین ان القانون السوري لم یتناولھ بالتعریف )) . ً
اتفاق یتلاقى فیھ الایجاب ((بانھ ) ٢(أما على صعید القانون فھناك من عرفھ  

بالقبول على شبكة دولیة مفتوحة للاتصال عن بعد بوسیلة مسموعة مرئیة بفضل 
  )) . التفاعل بین القابل والموجب

ذلك العقد الذي یتم بمجرد اتفاق الاطراف أي ((بانھ ) ٣(خروعرفھ رأي ا  
صدور الایجاب والقبول باستخدام تلك التقنیات من الانترنیت وما توفره من البرید 
الالكتروني وإمكانیة التحاور عن بعد وخدمات الویب ، سواء أكانت تلك الاجھزة 

  )) . مبرمجة لغرض التعاقد نیابة عن الاطراف أم احداھما
من خلال ما تقدم نلاحظ ان ھذه القوانین لم تعرف عقد الایجار   

الالكتروني حتى بالنسبة للقانون الاردني والسوري إذ أشار كل منھما وبشكل 
صریح الى تطبیق احكام ھذا القانون على عقد الایجار الالكتروني ، إلا انھ مع 

  . ذلك لم یورد تعریف لھ 

                          
   .٢٠٠١لسنة ) ٨٥(من القانون الاردني للمعاملات الالكترونية رقم ) ٢(راجع م ) ١(
ــــة القــــانون، جامعــــة راجــــع أمــــانج رحــــيم ) ٢( أحمــــد، التراضــــي في العقــــود الإلكترونيــــة، رســــالة ماجــــستير مقدمــــة إلى كلي

 .٢٠٠٣السليمانية، 
  .٧ ، ص٢٠٠٦ ، ١راجع صالح احمد عبطان ، الشكلية في العقود الالكترونية ، ط) ١(
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العقد الذي یتم ((جار الالكتروني بانھ علیھ یمكننا ان نعرف عقد الای  
إبرامھ باستخدام التقنیات الحدیثة ، ویتم بموجبھ الانتفاع بشيء معین لقاء أجر 

وتجدر الاشارة الى ان التطور السریع للمعاملات الالكترونیة )) . ولمدة معلومة
یجار وسھولة وسرعة استخدامھا افرزت من الناحیة العملیة ، وفیما یتعلق بعقد الا

الالكتروني ، نوعین من المشكلات القانونیة ، الاولى كانت على صعید مصداقیة 
التوقیع والتأكد من ھویة الاطراف وصحة المعلومات ، والثانیة تتعلق بمشكلة 
اثبات العقد ومدى توافر شروط الاثبات من حیث الكتابة والتوقیع ، الامر الذي 

  : سنوضحھ من خلال الفرعین الاتیین 
   الأوللفرع ا

  مصداقية التوقيع الالكتروني والتأكد من هوية الاطراف 
یقوم عقد الایجار من حیث صحتھ كعقد على مجموعة من الاركان ،   

سواء أكان في المجال التقلیدي أم الالكتروني ، وھذه الاركان تتعلق بالرضا 
ق الایجاب والمحل والسبب ، فیجب ان تكون الارادة خالیة من العیوب وان یتواف

ًفضلا عن ورود العقد على . مع القبول وان یتمتع الاطراف بالاھلیة اللازمة لذلك 
ًمحل معین ومشروع وغیر مخالف للنظام العام فمثلا لا یجوز إیجار المدافن 

  . )١(لغرض السكن
إلا ان ظھور الانترنیت والحاسب الالي ادى الى ظھور ادوات جدیدة لا   

  : دي التقلیدي ، ففي مجال إبرام العقود یمكننا تصور الاتي توفر ھذا الدلیل الما
أما إرسال رسالة من المستأجر الى المؤجر عبر الحاسب الالي لطلب  -١

  . الخ … ایجار دار او شقة 
او وجود مجموعة من المواقع الجاھزة التي تعرض خدماتھا على الجھاز  -٢

أسعار تنافسیة الآلي والتي تدلل على وجود شقق او أماكن للإیجار وب
وفي كلا الحالتین ، یتم الامر عبر الحاسب الآلي فكیف یتم الوثوق بھذه 
ًالمواقع فقد تكون وھیمة او تمثل شركات لا وجود لھا ، فضلا عن مدى 
صحة المعلومات المعروضة على الجھاز ، فقد یكون ھذا الایجار من 

                          
 ، ١٩٨٢امعيـة ،الاسـكندرية ،برهام محمد عطا االله ، الوسيط في قانون إيجار الامـاكن، مؤسـسة الثقافـة الج. راجع د) ٢(

  . وما بعدها٧٤ص
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 عن صعوبة ًالباطن أي ان المؤجر ، ھو لیس المالك الحقیقي ، فضلا
 . )١(التأكد من ھویة الطرفین

وتظھر مشكلة اخرى تتعلق بحمایة أمن المعلومات وإمكانیة التجسس 
على الشبكة وتزویر التوقیع فكیف یمكن التأكد من ھویة الاطراف وان ھذا 

  . )٢(التوقیع من صاحب الطلب
 وأمام ھذه المشاكل العملیة ، كان لا بد من وجود جھات وشبكات محایدة

تقوم بعملیة التصدیق والتأكد من ھویة الاطراف بما یضمن امان الصفقة ، ھذه 
او الشخص الثالث ) مقدم خدمات التصدیق(الجھات اصطلح على تسمیتھا بـ 

جھة او منظمة عامة او خاصة تصدر شھادة (المصادق والذي یعرف بأنھ 
فیة منھا اسم الكترونیة ، ھي سجل معلوماتي یحتوي على مجموعة معلومات تعری

وھذه . )٣()المستخدم طالب الشھادة واسم سلطة المصادقة وتاریخ صلاحیة الشھادة
وتوقع من قبل . ّالشھادة تؤمن صلاحیة الموقع وحجیة توقیعھ والتأكد من ھویتھ 

) بطاقة ھویة الكترونیة(شخص لھ الحق في مزاولة العمل وبالتالي یمكن اعتبارھا 
  . اید عن العقد وضعت من قبل طرف ثالث مح

ًفضلا عن ذلك فإنھ بموجب الشھادة التي یصدرھا مزود خدمات التصدیق 
ّیتم التأكد من شخصیة الموقع وأھلیتھ وسلطاتھ واختصاصھ الوظیفي ، فعلى سبیل 

  . )٤(الخ…ّالمثال یمكن التأكد اذا كان ھذا الشخص محل الصفقة مقاول او محامي 
املات الالكترونیة ، على تعریف وقد حرصت القوانین المنظمة للمع

وتنظیم عمل مزود خدمات التصدیق كمحاولة للحد من المخاطر او المشكلات 
ًشخصا ( النموذجي بأنھ )٥(فقد عرفھ قانون الاونسترال. السابق الاشارة الیھا 

                          
ــــة ، ع. راجــــع د) ١(  ، ٢ ، س٤فــــائق محمــــود الــــشماع ، التجــــارة الالكترونيــــة ، بحــــث منــــشور في مجلــــة دراســــات قانوني

  -٤١ ، ص٢٠٠٠
لموقــع راجــع مقــال بعنــوان التحــديات القانونيــة للتجــارة الالكترونيــة ، منــشور علــى الــشكبة الدوليــة للانترنيــت وعلــى ا) ٢(

  : الاتي 
www.opendirectory site.info/e-com.  commerce/04. htm.  

راجع باسيل يوسـف ، الاعـتراف القـانوني بالمـستندات والتواقيـع الالكترونيـة في التـشريعات المقارنـة ، بحـث منـشور في ) ٣(
   . ٢٦ ، ص٢٠٠١ ، ٣ ، س٢مجلة دراسات قانونية ، ع

 ٢سعيد السيد قنديل ، التوقيع الالكتروني ، ماهيته ، صورة حجته في الاثبـات بـين التـداول والاقتبـاس ، ط. راجع د) ١(
   . ٧٥ ، ص٢٠٠٦، الدار الجامعية الجديدة للنشر ، الاسكندرية ، 

   . ٢٠٠١من قانون الاوسترال النموذجي بشأن التوقيعات الالكترونية ، ) ٢(راجع م ) ٢(
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یصدر الشھادات ، ویجوز ان یقدم خدمات اخرى ذات صلة بالتوقیعات 
لاردني فلم یعرفھ إنما أشار الى عملھ من خلال ، أما القانون ا)الالكترونیة

 على تعریف إجراءات التوثیق )١(منھ) ٢(الاجراءات التي نص علیھا إذ نصت م
الاجراءات المتبعة من ان التوقیع الالكتروني او السجل الالكتروني قد تم (بأنھا 

تنفیذه من شخص معین او لتتبع التغیرات والاخطاء التي حدثت في سجل 
روني بعد انشائھ بما في ذلك استخدام وسائل التحلیل للتعرف على الرموز الكت

والكلمات والارقام وفك التشفیر والاستعادة العكسیة وأي وسیلة او إجراءات 
الشھادة (كما عرفت نفس المادة شھادة التوثیق ) . اخرى تحقق الغرض المقصود

ع الكتروني الى شخص التي تصدر عن جھة مرخصة او معتمدة لاثبات نسبة توقی
  ) . ًمعین استنادا الى اجراءات توثیق معتمدة

جھة مرخصة ( فعرف مزود خدمات التصدیق بأنھ )٢(أما القانون السوري
مخول لھا إصدار شھادات التصدیق الالكتروني وتقدیم أیة خدمات اخرى تتعلق 

  ). بذلك
النموذجي وبذلك نجد ان القانون السوري اعتمد نھج قانون الاونسترال 

في تعریفھ لمزود خدمات التصدیق ، ومن خلال ما تقدم فإن ھذه الجھة ھي جھة 
. توثیق مھمتھا التأكد من ھویات الاطراف وتواقیعھم وھناك سؤال یطرح نفسھا 

  . ھل یكفي وجود ھذه الجھة كضمان لحل المشاكل السابق الاشارة الیھا 
تأكد من ھویات الاطراف نجد ان وجود جھة محایدة تأخذ على عاتقھا ال

وتواقیعھم أمر جدیر بالتقدیر ، لا سیما وانھ منظم وفق جھات حكومیة ویخضع 
  .للرقابة والاشراف ویستخدم في عملھ تقنیات عالیة من التشفیر

وتجدر الإشارة إلى أن القوانین المنظمة للتعاملات الإلكترونیة، لم تجعل 
دولة التي شرعت ھذا النظام، ًعمل مزود خدمات التصدیق مقتصرا على ال

فأجازت اعتماد شھادات التوثیق الأجنبیة وھذا ما أخذ بھ قانون الأونسترال 
) خارج الدولة المشتركة( تكون للشھادة التي تصدر - ٢".. إذ نص )٣(النموذجي

إذا كانت تتیح مستوى مكافئ من ) ... الدولة المشتركة(المفعول القانوني نفسھ في 
  ".الموثوقیة

                          
   . ٢٠٠١لسنة ) ٨٥(من قانون المعاملات الالكترونية الاردني رقم ) ٢(راجع م ) ٣(
  . ٢٠٠٩من قانون التوقيع الالكتروني وخدمات الشبكة السوري لسنة ) ١(راجع م ) ٤(

  .١٢/٢٠٠٧قسم الشؤون القانونية بتاريخ /الزيارة الميدانية لمعمل الأدوية(*) 
 .ن الأونسترال النموذجي النافذمن قانو) ١٢م/٢ف(راجع ) ١(
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 فقد اشترط أن تكون ھذه الشھادات صادرة عن )١(ما القانون الأردنيأ
 )٢(في حین اشترط القانون السوري. سلطة مختصة ومعترف بھا بالدولة الأجنبیة

للاعتراف بھذه الشھادة أن لا یتعارض ذلك مع الاتفاقیات الدولیة التي تبرمھا 
علیمات والضمانات سوریا في ھذا المجال، وخول الوزیر المختص بإصدار الت

  .الخاصة باعتماد ھذا النوع من الشھادات
وبذلك نلاحظ أن الاعتماد على شھادات التوثیق الأجنبیة لا یكون إلا بعد 

  .توافر شروط معینة نصت علیھا القوانین المقارنة
لذلك ندعو المشرع العراقي الى الاخذ بھذا النظام ، بعد اعترافھ بالسندات 

بباقي الدول العربیة والاجنبیة ، فمن الناحیة العملیة تبرم الالكترونیة أسوة 
 وان كانت في –الشركات والمعامل العراقیة العدید من العقود الالكترونیة 

 من دون أي ضمان او حمایة (*)–غالبیتھا عقود بیع مثل الشركة العامة للأدویة 
  . للجانب العراقي 

بة طرف ثالث محاید وجھة وبذلك نجد ان مزود خدمات التصدیق ھو بمثا
توثیق وتصدیق، لذلك فان التساؤل یثور عن طبیعة او تكییف العمل الذي یقوم بھ 

  ھل یكون بمنزلة الكاتب العدل التقلیدي نفسھ ؟ . مزود خدمات التصدیق 
 ، الى ان مزود خدمات التصدیق والذي یطلق علیھ في )٣(ذھب البعض

ي ، یختلف في عملھ عن الكاتب العدل بعض الاحیان الكاتب العدل الالكترون
إذ ان ھذه الوظفیة برزت كنتیجة للتطور الھائل في المجال المعلوماتي . التقلیدي 

والذي انتج صفقات غیر مادیة لا تعتمد على الدعامات الورقیة التقلیدیة في مجال 
 ، الى المساواة بین عمل الكاتب العدل التقلیدي)٤(في حین ذھب رأي. الاثبات 

ومزود خدمات التصدیق وذلك لمصادقتھ وتأكیده على ھویة الاطراف وتواقیعھم 
  . وبصماتھم والشفرات الراغبین باستخدامھا 

ونجد ان ھذا الرأي جدیر بالتأیید ولا سیما إذا كانت شھادة التوثیق 
ًصادرة عن جھة مرخصة او دائرة حكومیة او مؤسسة او ھیئة مفوضة قانونا 

  . بذلك 

                          
  .من قانون المعاملات الإلكترونية الأردني النافذ) ٣٤م/٢ف(راجع ) ٢(
  .من قانون التوقيع الإلكتروني السوري النافذ) ٢٩(راجع م) ٣(
 ؛ هـــادي مــسلم يـــونس البـــشكاني ، التنظـــيم القـــانوني للتجـــارة ٢١-٢٠راجــع باســـيل يوســـف ، مرجـــع ســـابق ، ص) ١(

   . ١٧٤، ص٢٠٠٢ دراسة مقارنة ، رسالة دكتوراه مقدمة الى كلية القانون جامعة الموصل، –ية الالكترون
  . ٢٠راجع صالح احمد عبطان ، مرجع سابق ، ص) ٢(
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لإشارة إلى أن بعض القوانین المقارنة أجازت الاعتماد على وتجدر ا
شھادات التوثیق إذا كانت صادرة من جھة غیر حكومیة إذ نص قانون الأونسترال 

على استخدام أنواع معینة من ... إذا اتفق الأطراف فیما بینھم  ")١(النموذجي
  ...".فاق التوقیعات الإلكترونیة أو الشھادات یتعین الاعتراف بذلك الات

"...  فقد أشار إلى اعتماد شھادات التوثیق إذا كانت )٢(أما القانون الأردني
  ". صادرة عن جھة وافق أطراف المعاملة اعتمادھا-د

علیھ تتزاید ضمانات الاعتماد علیھ والثقة بعملھ فیما اذا كان عملھ 
وثیقھ مرخص من جھة حكومیة ھذا یدفعنا للتساؤل إلا یعتبر موظف وبالتالي ت

على العقود الالكترونیة لتكون بمثابة السندات الرسمیة ولیست العادیة ھذا ما 
  . نحاول مناقشتھ في المطلب الثاني من ھذه الدراسة
  الفرع الثاني 

  مشكلة إثبات العقد الالكتروني 
ان عقد الایجار المبرم عیر الشبكة الدولیة للمعلومات یثیر تحدیات اخرى   

ھي توفر شرطي الكتابة والتوقیع ، ولا سیما وان الدلیل الكتابي في مجال إثباتھ و
بالمفھوم التقلیدي یقوم على ھذین الشرطین ، والاتجاه المعاصر للقوانین كما 
سنرى في المطلب الثاني من ھذا المبحث یذھب الى المساواة في الحجیة بینھما 

بق مفھوم الكتابة خاصة بعد ان شاع استخدام السندات الالكترونیة ، فھل ینط
والتوقیع على ھذه السندات ، وھل تكفي القوانین القائمة في معالجة ھذا الاشكال 
ام یفضل ان یترك الامر للقضاء ، الامر الذي سنحاول الاجابة عنھ بعد مناقشة 

  . كل شرط من ھذه الشروط
  :  الكتابة -١

توفره الكتابة من یعد الدلیل الكتابي من أقوى الادلة في الاثبات وذلك لما   
ضمانات للتصرفات القانونیة ویؤمن المحافظة علیھا واستقرارھا لانھ یعد دلیل 

  . )٣(قبل قیام النزاع لذلك یكون خالي من شبھة التوھم او التحیز او النسیان

                          
 .من قانون الأونسترال النموذجي النافذ) ١٢م/٥ف(راجع ) ٣(
  .من قانون المعاملات الإلكترونية الأردني) ٣٤م/٢ف(راجع ) ٤(
 ، ١٩٩٠ادم وهيــــب النــــداوي ، المــــوجز في قــــانون الاثبــــات ، اعداديــــة حزيــــران الــــصناعية ، بغــــداد ، . د: راجــــع ) ١(

   . ١٥-١٤ص
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والعبرة في ان تؤدي الكتابة الغرض المقصود منھا دون التقید بطریقة او   
ان الى آخر ، فأول ما بدأت الكتابة كانت بالرسم شكل معین ، وھذه تختلف من زم

ًعلى الرقم الطینیة ثم تطورت لتأخذ شكل الورق ثم تطورت لتأخذ شكلا جدیدا ً 
. افرزه التقدم التكنولوجي والمتمثل بالكتابة الواردة في المحررات الالكترونیة 

علیھ فان التوسع بالاخذ بمفھوم الكتابة او الاخذ بالتفسیر الواسع لھا ، لیشمل كل 
ًكتابة ورقیة او إلكترونیة ، قد یمثل حلا لمشكلة الاثبات الالكتروني عموما ً)١( .

ر ولاسیما بعد ان تزایدت المخاوف من استخدام ھذه ولمشكلة إثبات عقد الایجا
المحررات في الاثبات لاحتمال احتوائھا على الاخطاء وتعرضھا للتزویر، 
فالومضات الالكترونیة وحساسیة الدعامات المادیة للاجھزة المستخدمة فیھا، 

  .  )٢(تتناقض مع شرط الاستمراریة والثبات في المحررات الكتابیة
فة اشكال الكتابة تعد صحیحة سواء أكانت بالقلم أم الطابعة أم علیھ فإن كا  

الحاسب الآلي حسب المفھوم الحدیث او الواسع للكتابة ، لكن مع ذلك فھذا الامر 
لا یكفي إذ یجب ان تكون ھذه الكتابة الالكترونیة واضحة وقابلة للقراءة وبالتالي 

  .  )٣( بعد فك ھذا التشفیرإذا كانت مشفرة فلا یمكن ان تثبت لھا الحجیة إلا
ونجد ان ھذا الحل جدیر بالتأیید فإذا تم إبرام عقد الایجار عبر الانترنیت   

ًفالكتابة الناتجة ستكون كتابة الكترونیة بعد الاخذ بالمفھوم الواسع لھا وفقا لما تقدم 
وتجدر الاشارة الى . ، وبذلك یتحقق اول شرط من شروط الاثبات وھو الكتابة 

انون الاونسترال النموذجي وباقي القوانین المقارنة لم تعرف الكتابة باستثناء ان ق
حروف او أرقام او رموز : الكتابة الالكترونیة ()٤(القانون السوري إذ عرفنا بأنھا 

  ) . او أي علامات اخرى لا تثبت على حامل الكتروني وتعطي دلالة قابلة للادراك
  :  التوقیع -٢

أھم المشاكل التي تواجھ الإثبات الالكتروني فمن المعلوم یعد التوقیع من   
ان اسالیب التوقیع التقلیدیة تكون اما بطریق الامضاء الكتابي او ختم او بصمة 

  . الابھام بغض النظر عن التشریعات واختلافھا في ذلك 

                          
راجع نبيل مهدي كاظم زوين ، إثبات التعاقد بطريـق الانترنـت ، رسـالة ماجـستير مقدمـة الى كليـة القـانون ، جامعـة ) ١(

   . ٥١-٥٠ ، ص ٢٠٠١بابل 
ودي ، الكاتـب العـدل الالكـتروني ، ودوره في التوثيـق علـى الـسندات الالكترونيـة ، بحـث عباس زبـون العبـ. د.راجع أ) ٢(

   .١٨ ، ص٢٠٠٦ ، ١١ ، السنة ٢٨ ، العدد ٨مقدم الى مجلة الرافدين للحقوق ، اĐلد 
    . ١٤-١٣سعيد السيد قنديل ، مرجع سابق ، ص. د: راجع ) ٣(
   .٢٠٠٩السوري لسنة من قانون التوقيع الالكتروني ) ١(راجع م) ٤(
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فھل یمكن ان یتوفر التوقیع بالمعنى المتقدم بالنسبة للسندات الالكترونیة   
ًن یتفق الطرفان على ابرام عقد الایجار كیف یتم توقیعھ لیكون سندا ذات فبعد ا

  . حجیة في الاثبات 
ان القوانین المنظمة للمعاملات الالكترونیة والتي سنأتي على ذكرھا لم   

تنص على شروط خاصة بعقد الایجار مما یعني خضوعھ للقواعد العامة التي 
 تقضي بأن الاخذ بالمفھوم الواسع للتوقیع تخضع لھا السندات الالكترونیة، والتي

بحیث لا یقتصر على التوقیع التقلیدي إنما یشمل التوقیع الالكتروني بالختم او 
  . )١(الرمز او التثقیب او ایة وسیلة الكترونیة اخرى

وھذا التغییر استلزمتھ طبیعة المعاملات الالكترونیة إذ دخل الحاسوب في   
ذلك فان السندات المستخرجة كان لا بد لھا ان تكون مجالات الحیاة الواسعة ل

موقعة وذلك لحمایة الخصوصیة وتوفیر الامن على شبكة الانترنیت أثناء إبرام 
العقود المختلفة وتداولھا إذ یتزاید القلق بشأنھا لاحتمال تغییرھا او سرقتھا لذلك 

لمعلومات أثناء یوفر التوقیع صمام الامان إذ یمكن بواسطتھ الحفاظ على سریة ا
إلا انھ على الرغم من قدرة ھذه الطریقة على توفیر الامان . تبادلھا على الشبكة 

فان المخاوف تتزاید من تعرضھ للسرقة والضیاع وسھولة تزویده على الشبكة 
) البطاقة الذكیة(كذلك فان التوقیع الرقمي الذي یتم تسجیلھ على البطاقة الممغنطة 

 الشھري للایجار عن طریق التعامل مع مصرف یحدده كما إذ تم دفع القسط
ًالمالك ، یمكن تقلیده بسھولة فضلا عن انھ لا یكون بحركة ید الموقع كما في 

  .            )٢()الخطي(التوقیع التقلیدي 
لذلك تنوعت اسالیب التوقیع الالكتروني بین التوقیع باستخدام الخواص   

 ، ویتم ذلك باستخدام )٣(ع باستخدام القلم الالكترونيالذاتیة والتوقیع الرقمي والتوقی
قلم الكتروني حسابي یتم الكتابة بھ على شاشة الكمبیوتر وذلك عن طریق استخدام 
برنامج خاص یقوم بتسجیل التوقیع والتحقق من صحتھ وذلك عن طریق أخذ 

شة بیانات المستخدم التي یدرجھا في بطاقتھ الخاصة وتظھر تعلیمات على الشا

                          
في الاثبــــــات في القــــــانون ) الايميــــــل(جعفــــــر المغربي،حجيــــــة البريــــــد الالكــــــتروني . حــــــسام البطــــــوش ود. د: راجــــــع ) ١(

 . ١٧ ، ص٢٠٠٤الاردني،
 –عبـــد الفتـــاح بيـــومي حجـــازي ، التوقيـــع الالكـــتروني في الـــنظم القانونيـــة المقارنـــة ، دار الفكـــر الجـــامعي . د: راجـــع ) ٢(

   . ٢٧ ، ص١٧ ، ص٢٠٠٤ ، الاسكندرية
منير محمد الجنيهي وممدوح محمـد الجنيهـي ، التوقيـع الالكـتروني وحجيتـه في الاثبـات ، دار الفكـر الجـامعي ، : راجع ) ٣(

    .١٣ ، ص٢٠٠٥
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یتبعھا الشخص ثم رسالة ثانیة تطالب بالتوقیع داخل مربع على الشاشة ، ویقوم 
البرنامج بقیاس ابعاد التوقیع من حیث الحجم والشكل والنقاط والانحناءات ثم 
ًیظھر خیار على الشاشة اذا كان موافقا أم لا فإذا تمت الموافقة یتم تشفیر البیانات 

لبرنامج ثم یقوم البرنامج بفك رموزھا ومقارنتھا الخاصة بالتوقیع وتخزینھا في ا
مع التوقیع المخزن ومن ثم إرسالھا الى برنامج الكمبیوتر لیتم التأشیر اذا كانت 

  .)١(ًصحیحة اولا
من خلال ما تقدم نجد ان التقدم التكنولوجي قد عالج مشكلة التوقیع من   

انھا تمثل خطوة لتذلیل خلال ابتكار ھذه الطرق والتي وان تعرضت للانتقاد إلا 
الصعوبات امام استخدام المحررات الالكترونیة في الاثبات والتي فرضت نفسھا 

  .   في التعامل الیومي 
البیانات التي تتخذ " التوقیع الالكتروني بأنھ )٢(وقد عرف القانون الاردني  

ھیئة حروف او ارقام او رموز او إشارات او غیرھا وتكون مدرجة بشكل 
وني او رقمي او ضوئي او أیة وسیلة اخرى مماثلة في رسالة معلومات او الكتر

مضافة علیھا او مرتبطة بھا ولھا طابع یسمح بتحدد ھویة الشخص الذي وقعھا 
  ". ویمیزه عن غیره من اجل توقیعھ وبغرض الموافقة على توقیعھ

نات جملة بیا( فقد عرف التوقیع الإلكتروني بأنھ )٣(اما القانون السوري  
تدرج بوسیلة الكترونیة على وثیقة الكترونیة وترتبط بھا وتتخذ شكل حروف او 
أرقام او رموز او إشارات او أي شكل آخر مشابھ ویكون لھا طابع متفرد یسمح 

وقد ) . ّبتحدید شخص الموقع ویمیزه عن غیره وینسب الیھ وثیقة الكترونیة بعینھا
  . لالكتروني التوقیع بشروط معینة قیدت القوانین التي اعترفت بالتوقیع ا

وقبل الدخول في ذلك لا بد من الاشارة الى ان القانون العراقي قد أقر   
من قانون النقل العراقي ، ) ١٤٢م/٤ف(بالمفھوم الواسع للتوقیع عندما أجازت 

توقیع سند الشحن بخط الید او بأیة طریقة اخرى مقبولة وذلك محاولة منھ 
  . )٤(لتقنیة التي أجازت إصدار سند الشحن بطریق الكترونيلمسایرة التطورات ا

                          
  . ٣٤-٣٣عبد الفتاح بيومي حجازي ، مرجع سابق ، ص . د: راجع ) ١(
  .لاردني من قانون المعاملات الالكترونية ا) ٢(راجع م ) ٢(
  .من قانون التوقيع الالكتروني السوري النافذ ) ١(راجع م ) ٣(
  .٧٧راجع نبيل كاظم مهدي زوين ، مرجع سابق ، ص) ١(
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 ان - ١:  فقد اشترط لصحة التوقیع )١(أما قانون الاونسترال النموذجي  
 ان تكون خاضعة لسیطرتھ وقت -٢. ّتكون بیانات انشاء التوقیع مرتبطة بالموقع 

 للاكتشاف ً أي تغییر یجري في التوقیع بعد حدوثھ یجب ان یكون قابلا-٣. إنشائھا
 .  

ً اذا استوجب تشریعا - أ" من القانون الاردني )٢()١٠(في حین اشترطت م   
ًنافذا توقیعا على المستند او نصا على ترتیب أثر خلوه من التوقیع فان التوقیع  ً ً

 یتم إثبات - ب. الالكتروني على السجل الالكتروني یفي بمتطلبات ذلك التشریع 
بتھ الى صاحبھ إذا توافرت طریقة لتحدید ھویتھ صحة التوقیع الالكتروني ونس

والدلالة على موافقتھ على المعلومات الواردة في السجل الالكتروني الذي یحمل 
توقیعھ اذا كانت تلك الطریقة مما یعول علیھا لھذه الغایة في ضوء الظروف 

  ". المتعلقة بالمعاملة بما في ذلك اتفاق الاطراف على استخدام تلك الطریقة
بعد التوقیع الالكتروني "منھ ) ٣( فنصت م )٣(أما القانون السوري  

ًالمصدق المدرج على وثیقة الكترونیة ، مستجمعا للشروط المطلوبة للحجة في 
ّ ارتباط التوقیع بالموقع وحده دون غیره ، وكفایتھ للتعریف -١: الإثبات وھي 

قة الالكترونیة ارتباط لا  ارتباط التوقیع الالكتروني بالوثی- ٢. ّبشخص الموقع 
یمكن بعد إحداث أي تعدیل او تبدیل على الوثیقة دون ظھور أثر قابل للتدقیق 

  ". والكشف
ویلاحظ ان ھذا النص مأخوذ من قانون الاونسترال النموذجي ، ومن   

ًخلال ما تقدم نجد ان التوقیع الالكتروني بأیة وسیلة كانت لا یكون صحیحا إلا اذا 
شكل واضح على صاحبھ وموافقتھ على المستند الالكتروني دون التقید ًكان دالا ب

ونجد ان . بطریقة معینة لاستنتاج ذلك إي یمكن الاتفاق بین الطرفین على ذلك 
ًذلك أمرا جدیرا بالتأیید فھو من جھة یقضي على المخاوف الناشئة من التوقیع  ً

ط بشكل واسع مما الالكتروني السابق عرضھا ومن جھة اخرى جاء ھذا الشر
  . یسمح باستیعاب أیة طریقة جدیدة للتوقیع یفرزھما التطور التكنولوجي 

  المطلب الثاني 
   الالكتروني الإيجارالحجية القانونية لعقد 

                          

   .٢٠٠١من قانون الاونسترال النموذجي بشأن التوقيعات الالكترونية ، لسنة ) ٦م/٣ف: (راجع ) ٢(
  .ردني النافذ من قانون المعاملات الالكترونية الا) ١٠(راجع م ) ٣(
  .من قانون التوقيع الالكتروني السوري النافذ ) ٣(راجع م ) ٤(
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بعد ان اثبتنا ان السندات الالكترونیة المنظمة لعقود الایجار وباقي   
فإن التساؤل یثور حول المعاملات الاخرى یتوفر فیھا شرطي الكتابة والتوقیع 

وما ھو . الحجیة القانونیة لھذه السندات في الاثبات في حالة تقدیمھا للقضاء 
  . موقف القوانین المقارنة من ذلك ، ھذا ما سنحاول الاجابة عنھ في ھذا المطلب 

للقاضي ان  ()١(بالنسبة للتشریع العراقي فقد نص قانون الاثبات العراقي  
یتبین لنا من خلال ) قدم العلمي في استنباط القرائن القضائیةیستفید من وسائل الت

النص اعلاه انھ توجد إشارة من المشرع العراقي للأخذ بوسائل التقدم العلمي في 
الاثبات والتي لم یحددھما النص بصورة معینة مما یجعلھا قابلة للتفسیر بحیث 

  . تشمل السندات الالكترونیة 
ن المشرع العراقي لأھمیة التقدم العلمي والسعي ویعد ذلك التفاتة جیدة م  

ًلتوظیفھ بحیث یفید العملیة القضائیة ویسھل عملیة الاثبات وصولا لإحقاق 
  .)٢(الحق

ًإلا انھ مع ذلك یعد ھذا النص قاصرا لقبول السندات الالكترونیة كدلیل   
ك لإثبات التعاقد الالكتروني سواء أكان في صورة إیجار ام صور أخرى وذل

  : للاسباب الآتیة 
ان نطاق تطبیق ھذا النص مقید بالحالات التي یجوز الاثبات فیھا  -١

بالقرائن وھي نفسھا حالات الاثبات بالشھادة ، لذلك اذا تجاوزت قیمة 
لذلك فان ھذا . )٣(العقد الخمسة الاف دینار فلا یجوز تطبیق ھذا النص

 ظل الظروف الراھنة ًالنص یعد معطلا في الواقع العلمي إذ لا یعقل في
إبرام عقد إیجار بأقل من خمسة الآلاف دینار لذلك فقد عزف القضاء 
العراقي عن تطبیق ھذا النص، لذلك ندعو المشرع العراقي لتعدیل ھذا 

  .النص بحیث یمكن الاستفادة من وسائل التقدم العلمي في الإثبات
 امر جوازي ان الاخذ بالقرینة القضائیة في حالة المحرر الالكتروني -٢

یعود تقدیره للقاضي فلا یوجد أي إلزام بأخذه ، وبذلك سوف نحصل على 
 . )٤(ًقرارات قضائیة متناقضة لان الامر اصبح خاضعا لاجتھاد القاضي

                          
  . ٢٠٠٠لسنة ) ٤٦( المعدل بالقانون رقم ١٩٧٩لسنة ) ١٠٧(من قانون الاثبات العراقي رقم ) ١٠٤(راجع م ) ١(
   . ١٧٠ادم وهيب النداوي ، مرجع سابق ، ص. د: راجع ) ٢(
ـــد اĐيـــد ،. د: راجـــع ) ١( ـــة القـــضاء ، عـــصمت عب ـــة ، بحـــث منـــشور في مجل ـــات العلمي ـــات بوســـائل التقني  مـــشكلة الاثب

   . ٤٠ ، ص٢٠٠٢ ، ٥٦، س) ٢و١(العددان 
   .٦٦نبيل مهدي كاظم زوين ، مرجع سابق ، ص: راجع ) ٢(
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وفي ضوء ھذه الانتقادات لا یزال التشریع العراقي بحاجة الى الكثیر من 
اقي التشریعات إذ اصبح الخطوات للاعتراف بحجیة السندات الالكترونیة اسوة بب

التعامل الالكتروني یفرض نفسھ في الواقع العملي ویقف القانون والقضاء العراقي 
  ًعاجزا مع غیاب النص التشریعي 

وقد بدأ المشرع العراقي یستجیب لھذه المتطلبات فأجاز في قانون 
 للبنك المركزي العراقي استحداث نظام الكتروني لتحویل ٢٠٠٢المصارف عام 

لاموال ویجوز الاثبات في القضایا المصرفیة بجمیع طرق الاثبات بما في ذلك ا
، إلا أن ھذه )١(السندات الالكترونیة او البیانات الصادرة عن اجھزة الحاسوب

النصوص لا تكفي، لذلك ندعو المشرع العراقي لتنظیم السندات الإلكترونیة 
  .المجالوحجیتھا في الإثبات وإصدار تشریع متكامل في ھذا 

أما قانون الاونسترال النموذجي لم یذكر حجیة السندات الالكترونیة إلا 
منھ الأنفة الذكر الى الشروط الواجب توافرھا في التوقیع ) ٦(انھ أشار في م

  . الالكتروني لكي یكتسب حجیة في الاثبات 
أما القانون الاردني فقد ساوى في الحجیة بین السندات الالكترونیة 

 یعد السجل الالكتروني والعقد -أ(منھ )٢() ٧(ت العادیة إذ نصت موالسندا
ًالالكتروني والرسالة الالكترونیة والتوقیع الالكتروني منتجا للآثار القانونیة ذاتھا 
المترتبة على الوثائق والمستندات الخطیة والتوقیع الخطي بموجب احكام 

  ) . حیتھا للإثباتالتشریعات النافذة من حیث إلزامھا لأطرافھا او صلا
یتبین من النص في أعلاه ان المشرع الاردني یساوي بین العقود 
الالكترونیة والعقود الكتابیة من حیث الحجیة في الاثبات ، ولقد جاء لفظ العقود 
ًھنا عاما ، لم یحدد شكل او نوع معین منھا ، وبالتالي یسري ھذا النص على عقد 

  .  حجة مساویة لعقد الایجار التقلیدي الایجار الالكتروني ، ویعد ذات
للتوقیع الالكتروني ( كذلك اذ نص )٣(وھذا ما أخذ بھ القانون السوري

المصدق ، المدرج على وثیقة الكترونیة ، في نطاق المعاملات المدنیة والتجاریة 
والاداریة ذات الحجیة المقررة للادلة الكتابیة في احكام قانون البینات إذ روعي 

شائھ واتمامھ الاحكام المنصوص علیھا في ھذا القانون والنواظم والضوابط في إن
  ) . …التي یصدرھا الوزیر بناء على قرار من مجلس إدارة الھیئة

                          

   .٤٢عصمت عبد اĐيد ، مشكلة الاثبات بوسائل التقنيات العلمية ، مرجع سابق ، ص. راجع د) ٣(
  .من قانون المعاملات الالكترونية الاردني النافذ ) ٧م / ف أ(راجع ) ١(
  .من قانون التوقيع الالكتروني السوري النافذ ) ٦م/٢ف(راجع ) ٢(
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ونجد ان القانون السوري كان أوضح في بیان حجیة السند الالكتروني من 
 عن ًالقانون الاردني اذ نص صراحة على مساواتھا بالسندات العادیة ، فضلا

مرونة ھذا النص الذي أجاز للوزیر ان یصدر في المستقبل أیة شروط او ضوابط 
  . جدیدة قد یفرزھا الواقع العملي 

وتجدر الاشارة الى ان القانون الاردني والسوري قد انفردا من بین 
ًقوانین الدولة العربیة في الاشارة صراحة الى تطبیق احكام المعاملات 

لا  ( )١(من القانون الاردني) ٢م/٣ف(إذ نصت .  الایجار الالكترونیة على عقود
 معاملات التصرف بالاموال الغیر -٣… تسري احكام ھذا القانون على ما یلي 

منقولة بما في ذلك الوكالات المتعلقة بھا وسندات ملكیتھا وإنشاء الحقوق العینیة 
  ) . …علیھا باستثناء عقود الایجار الخاصة بھذه الاموال 

ن الافضل تخصیص نص عن أحكام عقد الایجار الالكتروني وذلك وكا
  . لتمیزھا عن العقود الاخرى بكونھا مستمرة التنفیذ 

من خلال ما تقدم نستنتج ان القوانین المقارنة ساوت بین السند العادي 
 السابق الاشارة –والسند الالكتروني على أساس توفر شرطي الكتابة والتوقیع 

، لكن لو تدخل مزود خدمات التصدیق في توثیق ھذا السند إلا  فیھما –الیھم 
یمكن ان یعد بمنزلة السند الرسمي لاسیما اذا كانت الجھة التي یمثلھا جھة رسمیة 
، فإن شرط الرسمیة یكون قد تحقق إضافة للكتابة والتوقیع ، لذلك فإننا ندعو الى 

 الإلكترونیة، إذ قد یمثل ذلك الاخذ بھذه الفكرة بعد إصدار تشریع متكامل للسندات
زیادة في الثقة الممنوحة للسندات الالكترونیة وبالتالي تعدیل النصوص القانونیة 
لیصبح السند الالكتروني بمنزلة السند الرسمي بعد فرض شروط جدیدة تتناسب 
معھ لیكتسب نفس الحجیة في الاثبات سواء أكان یمثل عقد إیجار أم عقد بیع ام 

ویثور التساؤل عن حجیة صورة السند . التصرفات القانونیة غیرھما من 
الالكتروني بالنسبة للقانون العراقي الذي اعتمد على السندات الإلكترونیة في 
قانون النقل وقانون المصارف، أو بالنسبة للقوانین المقارنة، فمن المعلوم ان أصل 

 الآلي او القرص ًالسند المحرر من كتابة وتوقیع یكون محفوظا على الحاسب
المدمج ، وعند النزاع یتم تقدیم الورقة المسحوبة من الحاسب الآلي الى القضاء 

لذلك فإن ما نتعامل معھ یكون صورة فھل . ولیس الحاسب الآلي او القرص 
  . )٢(یكون لھا حجیة في الاثبات

                          

ـــــذة تقابلهـــــا ) ٦م/٣ف(راجـــــع ) ٣( ـــــة الاردني الناف ـــــانون المغـــــاملات الالكتروني ـــــع ) ١٣م/٢ف(مـــــن ق ـــــانون التوقي مـــــن ق
   .الالكتروني السوري 

  .١١تاح بيومي حجازي ، مرجع سابق ، صعبد الف. د: راجع ) ١(
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  من بین القوانین المقارنة في معالجة ھذه المسألة)١(انفرد القانون السوري
للصورة المنسوخة على الورق من الوثیقة الالكترونیة (منھ ) ٢م/ف ب(إذ نصت 

ذات الحجیة في الاثبات المقررة لھذه الوثیقة بالقدر الذي تكون فیھ مطابقة للأصل 
ما دامت الوثیقة الالكترونیة والتوقیع الالكتروني المصدق المدرج علیھا موجود 

  .  )ھ الصورة المنسوخةعلى الحامل الالكتروني الذي أخذت عن
وبذلك فقد عد المشرع السوري ما یخرج من الحاسب صورة منسوخة 
وساوى بینھا وبین الحجیة في الاثبات ولكن بشروط ، أن تبقى المعلومات 
ًمخزونة على الحاسب الآلي وان تكون مذیلة بالتوقیع ، فضلا عن ذلك یجب ان 

.  الاعتماد علیھا في الاثبات تكون ھذه الصورة مطابقة لھذا الاصل حتى یتم
والحقیقة ان القانون السوري تمیز بھذا النص لیس عن بقیة القوانین المقارنة 

، الذي عالج )(فحسب بل عن بقیة القوانین العربیة الأخرى مثل القانون المصري
  . ًھذه المسألة أیضا 

الصور الممنوحة على الورق ( من القانون المصري )٢()١٦(إذ نصت م
ن المحرر الالكتروني الرسمیة حجة على الكافة بالقدر الذي تكون فیھ مطابقة م

لأصل ھذا المحرر ، وذلك ما دام المحرر الالكتروني الرسمي والتوقیع 
  ) . الالكتروني موجود على الدعامة الالكترونیة

كل كتابة الكترونیة مثبتة لواقعة (ویقصد بالمحرر الالكتروني الرسمي ، 
ي تصرف قانوني تترتب علیھ أثار قانونیة معینة تدخل في تحریھا قانونیة ھ

، ومثالھا المحررات )موظف عام مختص وبالتالي تثبت لھا حجیة قبل الكافة
الرسمیة المتداولة عبر الادارات في وزارة واحدة عن طریق شبكة الانترنیت 

  . )٣(ًالداخلیة ویعد ذلك تطبیقا لفكرة الحكومة الالكترونیة
 فأن ھذه الحجیة لا تثبت إلا للمحررات الالكترونیة الرسمیة ونجد ان علیھ

ھذا النص لا یطبق على عقد الایجار الالكتروني لانھ عقد الكتروني عرفي ینشأ 
إلا انھ في ضوء ما طرحناه . بین الاطراف دون تدخل موظف رسمي بتحریره 

ًسابقا فإن التساؤل یبقى مطروحا في حالة توثیق عقد الا یجار من مزود خدمات ً
ًالتصدیق إلا یعد في ھذه الحالة محرر إلكتروني رسمي، فضلا عن ذلك فإنھ في 
ضوء ھذه الرؤیة الجدیدة لحجیة السندات الالكترونیة سنكون بحاجة الى تعدیل 

                          
 .٢٠٠٩من قانون التوقيع الالكتروني السوري لسمة ) ٢م/ف ب : (راجع ) ٢(
) ( لم نتناول القانون المصري كأحد القوانين المقارنة في هذه الدراسة إلا انه لأهمية هذا النص ارتئينا ذكره.  
   .٢٠٠٤لسنة ) ٨٥(صري رقم من قانون التوقيع الالكتروني الم) ١٦(راجع م ) ١(
   .٤١٩عبد الفتاح بيومي حجازي ، مرجع سابق ، ص. راجع د) ٢(
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ُالنصوص القانونیة لیس فقط بالنسبة للتشریع العراقي الذي لم یخط الخطوات 
 بالنسبة للقوانین المقارنة ذاتھا التي خلت من معالجة الاولى في ھذا النطاق ، بل

ًفضلا عن ذلك فإننا ندعو كافة التشریعات الى تبني الاتجاه الذي . ھذه المسألة 
أخذ بھ القانون السوري في تنظیم حجة صورة السند الرسمي، كما ندعو المشرع 

  . تروني وصورتھالعراقي إلى النص في قانون إیجار العقار على حجیة السند الإلك
ویلاحظ ان المشرع الاردني على الرغم من عدم تنظیمھ لأحكام صورة   

السند الالكتروني، إلا انھ أعتبر ان المعلومات المثبتة على الحاسب الآلي نسخة 
یستمد السجل  ()١(منھ) ٨(أصلیة في حالة توفر شروط معینة إذ نصت م 

سخة الاصلیة إذا توافرت فیھ مجتمعة الالكتروني أثره القانوني ویكون لھ صفة الن
 ان تكون المعلومات الواردة في ذلك السجل قابلة للاحتفاظ - ١: الشروط التالیة 

 إمكانیة الاحتفاظ بالسجل -٢بھا وتخزینھا بحیث یمكن في أي وقت الرجوع الیھا 
الالكتروني بالشكل الذي تم بھ إنشاؤه او ارسالھ او تسلیمھ أو بأي شكل یسھل بھ 

 دلالة - ٣إثبات دقة المعلومات التي وردت عند إنشائھ او إرسالھ او تسلمھ 
المعلومات الواردة في السجل على من ینشأه او یتسلمھ وتاریخ ووقت إرسالھ 

  ) . …وتسلمھ
علیھ اذا لم تتوفر الشروط في أعلاه لا تعد الكتابة او العقد المثبت على   

للجوء الیھا ، ونحن نؤید المشرع الاردني الدعامة الالكترونیة نسخة اصلیة یتم ا
ًفي موقفھ ھذا ، وذلك تعزیزا وزیادة في الضمانات المقترحة للسندات الالكترونیة 
لاعتبارھا ذات حجیة في الاثبات لذلك نجد موقفھ ھنا أفضل من المشرع السوري 
 لان مجرد وجودھا على الحاسب الالي لا ینفي شبھة التغییر فیھا او احتمالات

المحو او الازالة او تعرضھا لفایروس لذلك كان لا بد من تقیدھا بھذه الشروط 
لیتم الرجوع الیھا في حالة الشك كأصل، ویلاحظ ان المشرع الاردني استخدم لفظ 

أي ان المعلومات المدونة على الحاسب الالي . ولیس الاصل ) نسخة اصلیة(
یع لكن تبقى للورقة التقلیدیة نسخة فعلى الرغم من توفر شرطي الكتابة والتوق

  .  ضمانات اقوى في ثبات المعلومات الواردة فیھا

   :الخاتمة

                          

مـن هـذا القـانون عرفـت الـسجل ) ٢(من قانون المعاملات الالكترونيـة الاردني وتجـدر الاشـارة الى ان م ) ٨(راجع م ) ١(
ارســــالها او تــــسلمها او تحزينهــــا بوســــائل القيــــد او العقــــد او رســــالة المعلومــــات الــــتي يـــتم إنــــشاؤها او : (الالكـــتروني 

  ) . الكترونية



  إثبات عقد الإیجار

Rafidain Of Law Journal, Vol. (12), No. (43), Year (2010) 

٣٤

بعد أن انتھینا من ھذا البحث توصلنا إلى مجموعة من النتائج والتوصѧیات 
  :ندرجھا كما یأتي

  النتائج: ًأولا
یخضع عقد الإیجار في أحكامѧھ للقѧانون المѧدني وقѧانون إیجѧار العقѧار وقѧد  .١

ك إلى اختلاف القواعѧد القانونیѧة لإثباتѧھ، فѧا بالنѧسبة للقѧانون المѧدني أدى ذل
یخضع للقواعد العامة في الإثبات والسبب في ذلѧك أن العقѧارات الخاضѧعة 
ًلأحكام القانون المدني غالبا ما تكون الدولѧة طرفѧا منھѧا لѧذلك تقѧل مخѧاطر  ً

قѧانون إیجѧار استغلال أحد الطرفین للآخر، أما العقارات الخاضعة لأحكام 
 .العقار فتخضع للقواعد الخاصة التي نص علیھا ھذا القانون

اختلف القانون الأردني والسوري عن القѧانون العراقѧي فѧي مѧسألة الإثبѧات  .٢
بالشھادة، إذ یقتصر الأمر على الالتزامات غیر التعاقدیѧة فقѧط وھѧذا الأمѧر 

قواعѧد العامѧة جدیر بالتقدیر ندعو المشرع العراقي للأخذ بѧھ لأنѧھ حѧسب ال
 دینѧار تخѧضع للѧشھادة ولا یوجѧد مѧن ٥٠٠٠التصرفات إذا كانѧت أقѧل مѧن 

 .الناحیة الواقعیة في الوقت الحالي عقد إیجار بھذا المبلغ
اختلѧѧѧف المѧѧѧشرع الأردنѧѧѧي والѧѧѧسوري عѧѧѧن المѧѧѧشرع العراقѧѧѧي فѧѧѧي مѧѧѧسألة  .٣

الحѧالات التѧي یجѧѧوز فیھѧا الإثبѧѧات بالѧشھادة إذ أضѧافوا حالѧѧة الطعѧن بالعقѧѧد 
ویعѧѧد موقѧѧف العراقѧѧي أفѧѧضل لأن الأخѧѧذ . خالفتѧѧھ للنظѧѧام العѧѧام والقѧѧانونلم

بذلك قد یؤدي إلى التحایل على القانون بإبرام ھѧذه العقѧود ومѧن ثѧم اللجѧوء 
 .إلى الشھادة للطعن بھا

حѧاول المѧشرع العراقѧي معالجѧة المѧѧشاكل الѧسابقة فѧي قѧانون إیجѧار العقѧѧار  .٤
 إذ ألѧѧزم المѧѧؤجر ٢٠٠٠ة لѧѧسن) ٥٦(وذلѧѧك مѧѧن خѧѧلال نѧѧص القѧѧانون رقѧѧم 

ًبتحریѧѧر العقѧѧد وحѧѧسنا فعѧѧل فѧѧي ذلѧѧك، إلا أنѧѧھ أجѧѧاز للمѧѧستأجر إثبѧѧات عقѧѧد 
الإیجѧѧار بكافѧѧة طѧѧرق الإثبѧѧات إذا تѧѧوافرت شѧѧروط معینѧѧة ویعѧѧد ذلѧѧك محѧѧل 
ًنظѧѧر، إذ أن اطѧѧلاق الإثبѧѧات علѧѧى ھѧѧذا النحѧѧو سѧѧیجعل بیѧѧد المѧѧستأجر سѧѧیفا 

ًمسلطا على المؤجر بدلا من خلѧق التѧوازن بینھمѧا ً، فѧضلا عѧن أن الإثبѧات ً
بالѧشھادة لا یطبѧق فѧي حالѧѧة تحریѧر العقѧد وعѧدم إیداعѧѧھ فѧي دائѧرة ضѧѧریبة 
العقار لأنھ یتعارض مѧع قاعѧدة عѧدم جѧواز إثبѧات مѧا یخѧالف أو یجѧاوز مѧا 

إذن الإثبѧات بالѧشھادة لا یكѧون إلا إذا . اشتمل علیھ الدلیل الكتѧابي بالѧشھادة
 . ًكان عقد الإیجار غیر محرر أو شفویا

الشروط التي قید بھا المشرع حق المستأجر في الإثبات بكافѧة الطѧرق تعѧد  .٥
محѧل نظѧر إذ أن اشѧѧتراط إقامѧة المالѧك لمѧѧدة سѧنة تѧؤدي إلѧѧى التحایѧل بعѧѧدم 
الإقامة في تلك الفترة، كذلك فإنھ شرط مضي مدة سѧنة فѧأكثر علѧى إشѧغال 
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تأجر المѧѧأجور تكѧѧون مѧѧدة طویلѧѧة كمѧѧا أعطѧѧى ھѧѧذا الحѧѧق فѧѧي الإثبѧѧات للمѧѧس
فقط، فقد یكون ھنالك إیجار مѧن البѧاطن لѧذلك الأفѧضل الѧنص علѧى عبѧارة 
ًالمالك، ونقترح بدلا من ھذه الشروط إلزام المؤجر بدفع غرامات تأخیریѧة 
فѧي حالѧѧة مѧضي مѧѧدة معینѧѧة للعقѧد بѧѧدون إبرامѧѧھ، ونѧدعو المѧѧشرع العراقѧѧي 

 .للأخذ بذلك
، إذا اعتبѧѧره فѧѧي فѧѧرق القѧѧانون الѧѧسوري بѧѧین تѧѧسجیل العقѧѧد وعѧѧدم تѧѧسجیلھ .٦

ًالحالة الأولى سندا تنفیذیا بحیث یمكن للمѧؤجر اسѧترداد العقѧار عنѧد انتھѧاء  ً
العقѧѧد، أمѧѧا الغیѧѧر مѧѧسجلة فتخѧѧضع للقواعѧѧد القانونیѧѧة النافѧѧذة ویعѧѧد ذلѧѧك أمѧѧر 
جѧѧدیر بالتأییѧѧد نѧѧدعو المѧѧشرع العراقѧѧي للأخѧѧذ بѧѧھ لأنѧѧھ یقѧѧدم ضѧѧمانات قویѧѧة 

 .للمؤجر تشجعھ على تسجیل العقد
 القѧانون المعѧدل لقѧانون ٢٠٠٠لѧسنة ) ٥٦(لرغم من أن القانون رقم على ا .٧

ًإیجѧѧار العقѧѧار العراقѧѧي قѧѧد صѧѧدر معاصѧѧرا لتعѧѧدیل قѧѧانون الإثبѧѧات إلا أن 
كلاھما لم یشیرا إلى مسألة إثبات عقد الإیجار الإلكتروني أو إلѧى الѧسندات 

ѧة الأمѧاة العملیѧذي الإلكترونیة على الرغم من تنوع استخدامھا في الحیѧر ال
 .ندعو المشرع العراقي للانتباه إلیھ

انفѧѧراد القѧѧانون الѧѧسوري والأردنѧѧي مѧѧن بѧѧین القѧѧوانین العربیѧѧة علѧѧى الѧѧنص  .٨
ًعلѧѧى عقѧѧد الإیجѧѧار الإلكترونѧѧي وجعلѧѧھ خاضѧѧعا للأحكѧѧام العامѧѧة للѧѧسندات 
الإلكترونیѧѧة دون خѧѧصھ بقواعѧѧد معینѧѧة، إلا انھѧѧم لѧѧم یعرفѧѧوه إنمѧѧا اقتѧѧصروا 

ترونѧѧي لѧѧذلك نقتѧѧرح التعریѧѧف الآتѧѧي لعقѧѧد الإیجѧѧار علѧى تعریѧѧف العقѧѧد الإلك
ھو العقد الذي یتم إبرامѧھ باسѧتخدام : عقد الإیجار الإلكتروني: "الإلكتروني

التقنیѧѧѧات الحدیثѧѧѧة ویѧѧѧتم بموجبѧѧѧھ الانتفѧѧѧاع بѧѧѧشيء معѧѧѧین لقѧѧѧاء أجѧѧѧر ولمѧѧѧدة 
 ".معلومة

من التحدیات التي یثیرھا إثبات عقد الإیجار الإلكترونѧي صѧعوبة توثیѧق  .٩
ً الأطراف والتوقیع المستخدم مѧن قѧبلھم فѧضلا عѧن مѧدى تѧوفر شѧرط ھویة

الكتابة والتوقیع في السند الإلكتروني، بالنسبة للحالة الأولى تم النص علѧى 
جھѧة محایѧدة یطلѧق علیھѧا مѧزود خѧѧدمات التѧصدیق تقѧوم بمھمѧة التأكѧد مѧѧن 

ھوم ھویѧѧات الأطѧѧراف وتѧѧواقیتھم، وبالنѧѧسبة للحالѧѧة الثانیѧѧة یعѧѧد الأخѧѧذ بѧѧالمف
الواسѧѧѧѧع للكتابѧѧѧѧة والتوقیѧѧѧѧع إلѧѧѧѧى تحقѧѧѧѧق ھѧѧѧѧذه الѧѧѧѧشروط بالنѧѧѧѧسبة للѧѧѧѧسندات 

 .الإلكترونیة
ثار الخلاف في الفقھ حول طبیعѧة عمѧل مѧزود خѧدمات التѧصدیق فѧذھب  .١٠

الѧѧبعض إلѧѧى مѧѧساواتھ بالكاتѧѧب العѧѧدل التقلیѧѧدي لقیامѧѧھ بѧѧنفس المھѧѧام والقѧѧسم 
لتأییѧد لاسѧیما الآخر رفض ھذه المساواة ونجد أن الرأي الأول أمر جدیر با
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إذا كانت جھة المصادقة جھة رسمیة إذ سیؤدي ذلѧك إلѧى مѧساواة الѧسندات 
 .الإلكترونیة بالسندات الرسمیة من حیث الحجیة

أجѧѧازت القѧѧوانین المقارنѧѧة الاعتمѧѧاد علѧѧى شѧѧھادات التوثیѧѧق الإلكترونیѧѧة  .١١
حتѧѧى لѧѧو كانѧѧت صѧѧادرة مѧѧن مѧѧزود خѧѧدمات أجنبѧѧي إذ سѧѧارت بینھѧѧا وبѧѧین 

 .ًنیة تسھیلا للتعاملات الإلكترونیةشھاداتھا الوط
على الرغم من أن التشریع العراقي لم ینظم السندات الإلكترونیة إلا أنѧھ  .١٢

أجѧѧاز فѧѧي قѧѧانون النقѧѧل توقیѧѧع وإصѧѧدار سѧѧندات الѧѧشحن بطریقѧѧة إلكترونیѧѧة، 
كما أجاز قانون المصارف العراقي الجدید الإثبѧات فѧي القѧضایا المѧصرفیة 

لѧѧك التفاتѧѧة جیѧѧدة مѧѧن التѧѧشریع العراقѧѧي، أمѧѧا بجمیѧѧع طѧѧرق الإثبѧѧات ویعѧѧد ذ
من قانون الإثبات العراقѧي فھѧي مѧن الناحیѧة العملیѧة ) ١٠٤(بالنسبة للمادة 

غیѧѧѧر مطبقѧѧѧة وذلѧѧѧك لأن حѧѧѧالات الإثبѧѧѧات بالقرینѧѧѧة نفѧѧѧس حѧѧѧالات الإثبѧѧѧات 
ّبالشھادة لذلك نقترح تعدیلھا بما یمكѧن القاضѧي العراقѧي مѧن الاسѧتفادة مѧن 

 .ةالسندات الإلكترونی
أعطѧى القѧѧانون الأردنѧѧي والѧѧسوري للѧѧسندات الإلكترونیѧѧة حجیѧѧة مѧѧساویة  .١٣

لحجیѧѧة الѧѧسندات العادیѧѧة بعѧѧد تѧѧوفر  شѧѧرطي الكتابѧѧة والتوقیѧѧع ونѧѧدعو إلѧѧى 
إعطѧѧاء حجیѧѧة الѧѧسندات الرسѧѧمیة للѧѧسندات الإلكترونیѧѧة إذا تمѧѧت مѧѧصادقتھا 
من مزود خѧدمات التѧصدیق إذا كѧان یمثѧل جھѧة رسѧمیة فѧي الѧدول، الأمѧر 

 .ي ندعو التشریعات العربیة للأخذ بھالذ
انفѧѧѧرد القѧѧѧانون الѧѧѧسوري والمѧѧѧصري مѧѧѧن بѧѧѧین القѧѧѧوانین المقارنѧѧѧة علѧѧѧى  .١٤

معالجة صورة السند الإلكتروني، ونجد أن موقف القانون الѧسوري أفѧضل 
من موقف القانون المصري لأنھ عدھا ذات حجیѧة مѧساویة للأصѧل بѧشرط 

وني أما القانون المѧصري اقتѧصر بقاء الكتابة والتوقیع على الحامل الإلكتر
بإعطѧѧاء الحجیѧѧة علѧѧى صѧѧѧور الѧѧسندات الإلكترونیѧѧة الرسѧѧمیة أي الوثѧѧѧائق 
المتبادلة بین دوائر الدولة الرسمیة عبر الإنترنѧت، إلا أن القѧانون الأردنѧي 
تمیѧѧز عѧѧن القѧѧانون الѧѧسوري والمѧѧصري باشѧѧتراط شѧѧروط معینѧѧة بالكتابѧѧة 

ѧي لتعتبѧل الإلكترونѧر المسجلة على الحامѧذا الأمѧد أن ھѧلیا ونجѧندا أصѧًر س ً
  .جدیر بالتقدیر وندعو المشرع العراقي للأخذ بھ

  التوصیات: ًثانیا
  .ندعو المشرع العراقي إلى زیادة نصاب الشھادة .١

 دینѧار سѧواء ٥٠٠٠وذلك لأن من الناحیѧة العملیѧة لا یوجѧد عقѧد أقѧل مѧن مبلѧغ 
  .متھأكان عقد بیع أو إیجار وحتى إن وجد لا یدون لقلة قی
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مѧن قѧانون إیجѧار العقѧار العراقѧي النافѧذ لتكѧون بالѧشكل ) ٤(نقترح تعѧدیل م .٢
 :الآتي

لا : "... لتѧصبح بالѧشكل الآتѧي) مѧن ھѧذه المѧادة(تضاف الفقرة الآتیѧة إلѧى ف أ 
وعنѧد مخالفѧة ذلѧك یلتѧزم المتخلѧف بѧدفع . ًیوما من تاریخ إبرامѧھ) ٣٠(تتجاوز 

  .غرامات تأخیریة عن كل یوم تأخیر
  :من المادة نفسھا لتصبح ما یأتي) ب( تعدیل الفقرة ویتم

ًیعد عقد الإیجار المѧسجل سѧندا تنفیѧذیا بیѧد صѧاحبھ یمكنѧھ مѧن اسѧترداد العقѧار " ً
أما العقد غیر المѧسجل فیѧتم . عند انتھاء مدتھ ما لم یتم الاتفاق على تجدید العقد

  ".إثباتھ عن طریق الیمین
ѧѧشروط التѧѧب الѧѧي تجنѧѧك ھѧѧن ذلѧѧة مѧѧي والغایѧѧادة والتѧѧذه المѧѧا ھѧѧصت علیھѧѧي ن

ًتعرضت للانتقاد وبدلا من إعطاء الحق للمѧستأجر بالإثبѧات بكافѧة الطѧرق عنѧد 
عدم تسجیل العقد، إلزام الطرفین بتسجیلھ وألا یعترض الطرف المتخلف لѧدفع 
ًالغرامѧات التأخیریѧة، وأن اعتبѧار العقѧد المѧѧسجل مѧن قبѧل المѧؤجر سѧندا تنفیѧѧذیا  ً

 .قھ تشجعھ على تسجیل العقدیشكل ضمانة لحقو
 :نقترح إضافة النص الآتي لقانون إیجار العقار .٣
 یكون لعقود الإیجار الإلكترونیة الحجیة الكاملѧة فѧي الإثبѧات إذا تѧوافر فیھѧا -أ"

ًشѧѧرطي الكتابѧѧة والتوقیѧѧع، وكѧѧان أصѧѧل الѧѧسند لا یѧѧزال موجѧѧودا علѧѧى الحاسѧѧب 
  ".الآلي

فѧѧي قѧѧانون المѧѧصارف والنقѧѧل فѧѧي ًوذلѧѧك انѧѧسجاما مѧѧع موقѧѧف المѧѧشرع العراقѧѧي 
 .النص على حالات معینة یقبل فیھا التعامل الإلكتروني وذلك لشیوعھا

 :ونقترح إضافة فقرة أخرى للمادة أعلاه لتكون .٤
 یكѧѧون لѧѧصورة عقѧѧد الإیجѧѧار الإلكترونѧѧي حجیѧѧة الأصѧѧل بقѧѧدر مطابقتھѧѧا -ب"

  ".للأصل بشرط بقاء الكتابة والتوقیع على الحاسب الآلي
ن مѧѧا یقѧѧدم فѧѧي الإثبѧѧات ھѧѧو الورقѧѧة المѧѧستخرجة مѧѧن الحاسѧѧب ولѧѧیس وذلѧѧك لأ

 .الحاسب ذاتھ لذلك كان لابد من تنظیم حجیتھ القانونیة
مѧѧن قѧѧانون الإثبѧѧات العراقѧѧي لتكѧѧون بالѧѧشكل ) ١٠٤(نقتѧѧرح تعѧѧدیل نѧѧص م .٥

 :الآتي
  ".للقاضي أن یقبل وسائل التقدم العلمي الحدیث في الإثبات القضائي"

نص السابق بجعلѧھ قرینѧة یѧستفید منھѧا القاضѧي جعلѧت الѧنص وذلك لأن تقیید ال
من الناحیة العملیة غیر مطبق إذ من النادر في الوقت الحالي إبرام عقѧد إیجѧار 

 . دینار لأن ما یجوز إثباتھ بالشھادة یجوز إثباتھ بالقرائن٥٠٠٠أقل من 
 :نقترح إضافة النص الآتي لقانون الإثبات العراقي .٦
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لكترونیة حجیة مساویة لحجیة السندات الرسѧمیة إذا تѧوفرت یكون للسندات الإ"
إذا تѧم توثیقھѧا مѧن جھѧة مѧصادقة . ٢. الكتابѧة والتوقیѧع. ١: فیھا الشروط الآتیѧة

  ".إلكترونیة رسمیة
 .جھة رسمیة تصادق على صحة المعلومات المدونة في السند الإلكتروني

٧. ѧѧѧѧل بالمعѧѧѧѧشریع متكامѧѧѧѧدار تѧѧѧѧي إصѧѧѧѧشرع العراقѧѧѧѧى المѧѧѧѧرح علѧѧѧѧاملات نقت
ًالإلكترونیѧѧة أسѧѧوة ببѧѧاقي الѧѧدول العربیѧѧة والأجنبیѧѧة علѧѧى أن یؤخѧѧذ بنظѧѧر 

 .الاعتبار ما تم اقتراحھ أعلاه
  

   :مراجع البحث
  : الكتب القانونیة - ًأولا
ادم وھیب النداوي ، الموجز في قانون الاثبات ، اعدادیة حزیران . د -١

  . ١٩٩٠الصناعیة ، بغداد ، 
حمن ، النظریة العامة للالتزام ، أحكام احمد شوقي محمد عبد الر. د -٢

 الاسكندریة –الاثبات والالتزام في الفقھ وقضاء النقض ، منشأة المعارف 
 ،٢٠٠٤ .   

 القاھرة، – ، دار الفكر العربي ٧ ، ط١احمد نشأت ، رسالة الاثبات ، ج -٣
 . بدون سنة طبع

سسة برھام محمد عطا الله ، الوسیط في قانون ایجار الاماكن ، مؤ. د -٤
  . ١٩٨٢الثقافة الجامعیة ، الاسكندریة ، 

في المواد المدنیة ) البینات(توفیق حسن فرج ، قواعد الاثبات . د -٥
 . والتجاریة، بدون جھة طبع ، بدون سنة طبع 

 ، دار ابن الاثیر ٢جعفر الفضلي ، الوجیز في العقود المسماة ، ط. د -٦
  . ٢٠٠٥للطباعة والنشر ، الموصل ، 

) الایمیل(جعفر المغربي ، حجیة البرید الالكتروني . طوش ودحسام الب. د -٧
  . ٢٠٠٤في الاثبات في القانون الاردني ، 

 ، مطبعة العاني ، بغداد ، ١حسن علي الذنون ، فلسفة القانون ، ط. د -٨
١٩٧٥ .  

سعید السید قندیل ، التوقیع الالكتروني ماھیتھ صوره حجیتھ في الاثبات . د -٩
  . ٢٠٠٦باس ، الدار الجامعیة للنشر ، الاسكندریة ، بین التداول والاقت

 ، منشورات عویدات ، ١سموحي فوق العادة ، فلسلفة القانون ، ط. د - ١٠
  . ١٩٧٢لبنان ، 
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  . ٢٠٠٦ ، ١صالح احمد عبطان ، الشكلیة في العقود الالكترونیة ، ط - ١١
عبد الفتاح بیومي حجازي ، التوقیع الالكتروني في النظم القانونیة . د - ١٢

  . ٢٠٠٤ الاسكندریة ، –المقارنة ، دار الفكر الجامعي 
ًعبد القادر الشیخلي ، فن الصیاغة القانونیة تشریعا وفقھا وقضاء ، مكتبة  - ١٣ ً ً

  . ١٩٩٥دار الثقافة للنشر والتوزیع ، عمان ، 
 لسنة ٥٦عصمت عبد المجید بكر ، الاحكام المستحدثة في القانون رقم . د - ١٤

  . ٢٠٠١ات ، بغداد ، ، مطبعة الخیر١ ، ط٢٠٠٠
عصمت عبد المجید بكر، شرح أحكام عقد الإیجار، شركة الزاھر، .د - ١٥

 .٢٠٠٣بغداد، 
 ، ١علي ھادي العبیدي ، شرح احكام عقدي البیع والایجار ، ط. د - ١٦

  . ٢٠٠٠المركز القومي للنشر، الاردن ، 
محمد منیر حمد الجنیھي وممدوح عمر الجنیھي ، التوقیع الالكتروني  - ١٧

  . ٢٠٠٥تھ في الاثبات، دار الفكر الجامعي ، وحجی
مصطفى مجدي مھرجة ، قانون الاثبات في المواد المدینة والتجاریة ،  - ١٨

  . ١٩٨٧ ، دار المطبوعات الجامعیة ، الاسكندریة ، ٢ج
 ١٩٩٠منذر الشاوي ، مذاھب القانون ، دار الحكمة للطباعة والنشر ، . د - ١٩

 . 
  :  الرسائل الجامعیة ً-ثانیا

انج رحیم احمد ، التراضي في العقود الالكترونیة ، رسالة ماجستیر ام -١
   . ٢٠٠٣مقدمة الى كلیة القانون، جامعة السلیمانیة ، 

 –جواد كاظم جواد سمیسم ، التوازن القانوني في العلاقة الایجاریة  -٢
 جامعة –دراسة تحلیلیة مقارنة ، رسالة دكتوراه مقدمة الى كلیة القانون 

 . الموصل 
ل عبد حسین البدراني ، المصلحة المعتبرة في الجرائم الاخلاقیة ، طلا -٣

  . ١٩٩٨ جامعة الموصل ، –رسالة ماجستیر مقدمة الى كلیة القانون 
ھادي مسلم یونس البشكاني ، التنظیم القانوني للتجارة الالكترونیة ،  -٤

دراسة مقارنة ، رسالة دكتوراه مقدمة الى كلیة القانون ، جامعة 
  . ٢٠٠٢ ، الموصل

  :  البحوث المنشورة في الدوریات ً-ثالثا
باسیل یوسف ، الاعتراف القانوني بالمستندات والتواقیع الالكترونیة في  -١

 ، ٢التشریعات المقارنة ، بحث منشور في مجلة دراسات قانونیة ، ع
   . ٢٠٠١ ، ٣س
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 عصمت عبد المجید بكر  ، مشكلة الاثبات بوسائل التقنیات العلمیة ،. د -٢
  . ٢٠٠٢ ،٥٦، س) ١،٢(بحث منشور في مجلة القضاء ، العددان 

  :  القرارات غیر المنشورة - ًرابعا
 في ٩/٢٨/٢٠٠٦قرار محكمة استئناف نینوى الاتحادیة رقم  -١

٦/٩/٢٠٠٦.  
  :  الانترنت والزیارات المیدانیة - ًخامسا
بكة مقال بعنوان التحدیات القانونیة للتجارة الالكترونیة منشور على الش -١

-www. Opendirecttory site. Info/eالدولیة للانترنت وعلى الموقع 
commerce/04.htm.  

  .١٢/٢٠٠٧قسم الشؤون القانونیة في / زیارة میدانیة إلى معمل الأدویة  -٢
  :  المتون القانونیة - ًسادسا
  . المعدل١٩٥١لسنة ) ٤٠(القانون المدني العراقي رقم  -١
 ٦المعدل بالقانون رقم  . ١٩٧٠لسنة ) ١٠٧(قانون الاثبات العراقي رقم  -٢

  . ٢٠٠٠لسنة 
 المعدل بالقانون رقم ١٩٧٩لسنة ) ٨٧(قانون إیجار العقار العراقي رقم  -٣

 . ٢٠٠٠ لسنة ٥٦
 ١٩٧٦لسنة ) ٤٣(القانون المدني الاردني رقم  -٤
 .  النافذ ١٩٥١لسنة ) ٧٢(قانون البینات الاردني رقم  -٥
 المعدل ١٩٩٤لسنة ) ١١(دني رقم قانون المالكین والمستأجرین الار -٦

  . ٢٠٠٠لسنة ) ٣٠(بالقانون رقم 
  . ٢٠٠١لسنة ) ٨٥(قانون المعاملات الالكترونیة الاردني رقم  -٧
 .  النافذ ١٩٤٩لسنة ) ٨٤(القانون المدني السوري رقم  -٨
في ) ٣٥٩(قانون البینات في المواد المدنیة والتجاریة السوري رقم  -٩

١٩٤٧ .  
  . ٢٠٠١ لسنة ٦السوري رقم قانون الایجارات  - ١٠
  . ٢٠٠٩قانون التوقیع الالكتروني وخدمات الشبكة السوري لسنة  - ١١
  . ٢٠٠٤ لسنة ٨٥قانون التوقیع الالكتروني المصري رقم  - ١٢
   . ٢٠٠١قانون الاونسترال النموذجي بشأن التوقیعات الالكترونیة لسنة  - ١٣
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